Poder Judiciario

Justica do Trabalho

Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido

PROAD N. 5713/2025

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO (Art. 62, Inciso XXIlI, alinea “a”)

TERMO DE REFERENCIA

LEI N2 14.133/2021

1.1.0BJETO: Cessdo de uso onerosa de drea fisica de 8.187,38 m?, existente no pavimento da

garagem G4 do Férum Dois de Julho, para exploracdo da atividade de estacionamento para

0 publico externo, englobando a gestdo e controle de acesso do publico externo e interno,

nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢Bes, quantidades e exigéncias estabelecidas

neste instrumento.

DESCRICAO

VALOR DA TAXA
DE OCUPACAO
MENSAL

VALOR DA TAXA
DE OCUPACAO
ANUAL

VALOR TOTAL TAXA DE
OCUPACAO (5 ANOS)

Cessao de wuso de adrea de
8.187,38m?2, em carater oneroso,
destinada a exploracdo comercial
de atividade de estacionamento,
no Férum 2 de Julho, situado a
Rua Ivonne Silveira, 248 -

Narandiba, Salvador - BA.

RS 21.700,00

RS 260.400,00

RS 1.302.000,00
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1.1.

1 O objeto da licitacdo tem a natureza de servico comum, motivo pelo qual devera ser

adotado o pregdo eletronico.

O servico de estacionamento objeto da licitacdo compreende:

a)
b)

c)

1.2.

1.3.

Controle de acesso e saida do publico externo e interno pela G4;

Controle e gerenciamento da operacdo;

Aquisicao, instalacdo e manutencdo preventiva e corretiva de:

Totens de controle de entrada e saida

Sistema de controle de acesso (SCA)

Totens de autopagamento e seu respectivo sistema

Estagdo de atendimento assistido/presencial (caixa)

Sistema de circuito fechado de televisdao- CFTV

Equipamentos de radiocomunicagdo

Demais sistemas, mobilidrios e equipamentos fisicos e tecnoldgicos necessarios a

execucdo do servico.

REGIME DE EXECUCAO: os servicos objeto desta contratacdo serdo prestados no regime de

empreitada por preco global.

QUANTITATIVO

1.3.1.Quadro resumo com descri¢ao do item para fins da disputa:

ITEM DESCRICAO CATSER UNIDADE DE | QTD VALOR VALOR
MEDIDA UNITARIO TOTAL
1 Tarifa cobrada na|14630 Unid. 1 RS 10,38 |RS 10,38

primeira hora para
estacionamento de

automovel
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1.3.1.1 A tarifa constante no item 1 da tabela supramencionada compde o critério de julgamento:
menor preco da 12 tarifa aplicada para automoveis, correspondente a primeira hora de utilizagdo

do estacionamento pelo usuario.

1.3.1.2 O valor méaximo aceitavel da tarifa relativa a primeira hora foi estimado com base na
Pesquisa de Precos Médios das Tarifas Aplicadas pelos Estacionamentos Localizados no Entorno

do Férum Dois de Julho (Anexo Il).

1.3.1.3 Em caso de divergéncia entre a especificacdo deste termo e a do catalogo do sistema onde

serd realizada a selecdo do fornecedor, prevalecera a deste Termo de Referéncia.

1.3.2 A area total objeto da cessdo na sede da cedente, localizada na R. Ivone Silveira, 248 -

Imbui, Salvador - BA é 8.187,38m?, conforme planta (Anexo 1), esta assim distribuida:

a) 256 vagas para automoveis;
b) 153 vagas para motocicletas;

c) 148 vagas para bicicletas.

1.3.2.1 A Cessiondria podera realizar a altera¢cdo na disposi¢cao e quantitativo das vagas, para
melhor aproveitamento do espaco da area cedida, mediante solicitacdo prévia a Cedente, e
correspondente autorizacdo formal desta. E vedada, contudo, a eliminacdo total das vagas

destinadas a motocicletas ou bicicletas.

1.3.2.2 O pavimento de estacionamento da G4 possui 06 acessos, compreendido de 4 entradas e

2 saidas de veiculos.

Todo o sistema de controle de acesso (hardware e software) devera garantir a operacdo em
regime de alto fluxo, a fim de atender a uma demanda de acesso estimada em 527 veiculos que
estacionam na G4 (publico externo), no periodo matutino, com foco na saturagdo/ocupacdo
maxima de vagas prevista para as 9h, além da demanda de acesso do publico interno, os quais

estacionam nos demais pavimentos G1, G2, G3 e G5.

Justificativa do quantitativo: O maior fluxo de veiculos que estacionaram na G4, conforme
indicado no item anterior, foi apurado no periodo de 10 a 19/12/2025, registrado no Doc.83 do

PROAD 9602/2025, processo esse destinado a contratacdo de avaliagdo da area/fluxo de veiculos
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e elaboragao de Parecer Técnico acerca do valor da taxa de ocupagao.

A estimativa de demanda n3o representa garantia de receita minima & CESSIONARIA com a
exploracdo do servico objeto do termo de cessdo de uso, uma vez que a atividade ndo é prestada
diretamente a Administracdo e nem por esta remunerada, e sim para o publico externo usuario

do servico.

1.4.NATUREZA

1.4.1.0 servico objeto desta contratacdo é caracterizado como comum por possuir padrdes
de desempenho e qualidade que podem ser objetivamente definidos pelo Termo de

Referéncia, por meio de especificagdes usuais de mercado.

1.5.PRAZO DE VIGENCIA

1.5.1.0 prazo de vigéncia da contratacdo é de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da
publicacdo do termo de cessdo de uso no PNCP, prorrogavel por até 10 anos, na forma

dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.5.2.0 servico é enquadrado como continuado, tendo em vista que o estacionamento
devera funcionar ininterruptamente, das 06h30 as 18h30, nos dias Uteis em que haja
expediente no TRT5, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando o

Estudo Técnico Preliminar.

1.6.ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL (PCA)

A demanda ndo esta prevista no Plano de Contratacdes Anual de 2026, uma vez que se trata
de cessdo de uso onerosa e que, por decisdo da Coordenadoria de Governanca das
Contratacdes, tais cessfes ndo mais integram o PCA a partir de 2025. Tais ajustes deverao

constar de controle préprio, ja que se tratam de contratacdes especificas com regras proprias
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para além das regras de licitacbes e contratos e que ndo envolvem desembolsos financeiros

por parte do Tribunal na qualidade de drgao cedente.

2.FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO (Art. 62, Inciso XXIll, alinea “b”)

2.1.A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada no
item 3 do Estudo Técnico Preliminar, bem como no item 3 do Documento de Formalizacao

da Demanda.

3.DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBIJETO E
ESPECIFICAGAO DO SERVIGO (Art. 62, Inciso XXIII, alinea “c”)

3.1.A descri¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico especifico do
Estudo Técnico Preliminar (item 12). No presente caso, os servicos a serem contratados

deverdo ter as seguintes caracteristicas:

3.1.1.ESPECIFICAGAO DOS SERVICOS:

3.1.1.1 Os servicos deverao consistir no gerenciamento e controle da operacionalizacdo do
estacionamento destinado ao publico externo, situado na G4 do Férum Dois de Julho,
mediante cobranca, pela cessiondria, de tarifas que estejam limitadas aos valores
constantes na pesquisa média de precos, conforme Anexo Il, bem como no gerenciamento
do acesso do publico interno que, apesar de estacionar em outros pavimentos, precisa
acessar o estacionamento do Forum pela Unica entrada de veiculos existente, que é a da

GA4.

3.1.1.2 O estacionamento deverd funcionar, nos dias Uteis em que houver expediente no

Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido.

3.1.1.3 A 4rea objeto da cessao de uso devera ser destinada, obrigatoriamente, a prestacao

do servico de estacionamento.

3.1.1.4 Serda facultado a cessionaria disponibilizar o servico de lavagem a seco ou ecolégica
de veiculos no espaco objeto da cessdao, desde que comprovada a viabilidade técnica e
TRT da 52 Regido
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estrutural da instalacdo pela equipe do Tribunal, observadas as normas de seguranca,
ambientais e administrativas aplicaveis, além dos requisitos previstos no item 4.2 deste

instrumento.

3.1.1.4.1 Na hipédtese de disponibilizacdo do servico acessério de lavagem ecoldgica ou a
seco, a cessiondria devera apresentar a Coordenadoria de Manutencdo e Projetos-CMP a
relacdo e as especificagdes dos equipamentos a serem utilizados na presta¢ao do servico,
para analise quanto a viabilidade técnica e fisica de sua instalacdo e funcionamento na area

cedida, bem como para cdlculo dos valores de ressarcimento de despesas se for o caso.

3.1.1.4.2 O preco do servico de lavagem ecoldgica ou a seco de veiculos estd limitado ao
valor de RS 89,50 (oitenta e nove reais e cinquenta centavos), conforme pesquisa da média
de prego praticada pelo mercado constante no Anexo |l, podendo ser reajustado

anualmente.

3.1.1.4.3 O usuario interessado na lavagem ecolégica disponibilizada pela cessiondria
devera observar os procedimentos por ela estabelecidos para a prestacdo do referido

servigo.

3.1.1.5 Na hipdtese de necessidade de realizacdo de intervencGes, adequacbes ou
modificacdes na drea fisica durante a execucdo da cessao, estas deverdo ser previamente
planejadas, formalmente submetidas a apreciacdo do Tribunal e somente poderdo ser
executadas apds a devida autorizacdo expressa deste, sem prejuizo das demais exigéncias

legais e regulamentares pertinentes.

3.1.1.6 O servico de estacionamento deve ser ofertado por utilizacdo por hora, didria e

mensalista.

3.1.1.7 Todas as modalidades de tarifas e de usuarios estdo limitadas ao horario de
funcionamento do estacionamento (06h30 as 18h30), nos dias em que houver expediente

no Tribunal.

3.1.1.8 As demais especificacdes e orientagdes dos servigos constam nos seguintes anexos:

Anexo | Planta da area fisica da G4
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Anexo Il Pesquisa de precos médios das tarifas aplicadas pelos estacionamentos localizados
no entorno do Férum Dois de Julho; do servigo de lavagem ecoldgica ou a seco de veiculos;

e aquisicao de TAG veicular

Anexo Il EspecificacOes técnicas dos equipamentos instalados na area cedida
Anexo IV Laudo de avaliacdo do espaco fisico da area cedida

Anexo V Termo de Vistoria

Anexo VI Termo de opc¢do de ndo vistoria

Anexo VIl Termo de Responsabilidade sobre equipamentos e bens do cedente
Anexo VIII Termo de recebimento da area cedida e equipamentos

Anexo IX Termo de Devolugdo de Area Cedida e equipamentos

4.REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 62, Inciso XXIII, alinea “d”)
4.1. ESPECIFICACOES E REQUISITOS TECNICOS:
4.1.1 ESPECIFICAGOES GERAIS:

4.1.1.1 A contratacdo em tela consiste na cessdo onerosa da area fisica existente na G4 do Férum
Dois de Julho a empresa privada, para fim de exploracdo comercial da atividade de
estacionamento e controle de acesso do publico externo e interno, incluindo o gerenciamento e
controle da operacdo, bem como aquisicdo, instalacdo e manutencdo dos mobilidrios, dos
equipamentos fisicos e tecnoldgicos necessarios a execucao do servico, consoante descrito no

item 1.1.1 do presente instrumento.

4.1.1.2 O servico de estacionamento deve ser ofertado por utilizacdo por hora, didria e
mensalista, desde que observadas as legislagdes acerca do tema. Todas estas modalidades estao

limitadas ao hordrio de funcionamento do estacionamento (06h30 as 18h30).

4.1.1.3 A drea cedida serd entregue a cessiondria com a seguinte infraestrutura: 8 cancelas da
marca Garen, dimensionadas para operarem em regime de alto fluxo, 42 Cameras de CFTV da
marca Motorola (sendo que 6 delas possuem a tecnologia de leitura automatica de placas-LPR), 8

leitores faciais de acesso da marca da marca Motorola, 1 Software MVMS (Sistema de
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Gerenciamento de Video Motorola) e 8 totens da marca ProtectM, com a tecnologia de biometria

facial, conforme especificagdes técnicas discriminadas no Anexo Ill do presente instrumento.

4.1.1.4 A cessiondria serd responsavel pela aquisicdo, instalacdo e manutencdo de demais
equipamentos, mobilidrios e sistemas necessdrios a execuc¢do do servico, bem como ao
adequado controle e gerenciamento da operacdo, observadas as normas técnicas aplicaveis e as

diretrizes estabelecidas pelo Tribunal, conforme descrito no item 1.1.1 do presente instrumento.

4.1.1.4.1 A cessionaria devera assegurar que os equipamentos e sistemas adquiridos por ela,
relativos a operagdo de estacionamento (como eventuais totens de acesso, totens de
autopagamento/ATM, tecnologias de acesso e seus respectivos sistemas), sejam, desde que
tecnicamente viavel, compativeis e passiveis de integracdo e interoperabilidade com os sistemas
e equipamentos ja instalados no espaco cedido (consoante no item 4.1.2 e Anexo lll), de modo a

preservar os investimentos previamente realizados pelo Tribunal.

4.1.1.4.2 Na hipdtese de inviabilidade técnica de integracao de eventuais bens da cessionaria com
os sistemas e equipamentos ja instalados na drea cedida, a cessiondria devera apresentar
justificativa técnica formal a cedente, a qual serd submetida a analise e validagdao pela
Coordenadoria de Manutencdo e Projeto (CMP) e pela Secretaria de Tecnologia da Informacado e
ComunicacgGes (SETIC). Uma vez validada a justificativa, a cessiondria devera adquirir todos os
equipamentos e sistemas necessarios a execuc¢do do servico, sem qualquer 6nus para a cedente,
de modo a assegurar a adequada eficiéncia da operacdo, observando as condi¢des constantes no

presente instrumento.

4.1.1.5 A cessionaria serd responsavel pela aquisicdo, instalagdo e manutencdo dos
equipamentos que compodoem o sistema de CFTV e de radiocomunicacdo, para fim de

complementacao dos dispositivos ja existentes na area cedida.

4.1.1.5.1 Os equipamentos de radiocomunica¢ao e o sistema CFTV adquiridos e instalados pela
cessiondria devem possuir as mesmas especificidades técnicas dos bens ja instalados no Tribunal,
de modo a assegurar a padroniza¢do, a uniformidade e plena interoperabilidade e adequacao

técnica a infraestrutura ja utilizada pelo Tribunal.

4.1.1.5.2 O sistema CFTV deve ser capaz de arquivar as imagens por um periodo de, no minimo,

90 dias corridos. Esta integracdo nao deve comprometer a integridade do sistema existente no
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Tribunal, bem como deve ser garantida a privacidade dos dados e o acesso a estes dados, bem

como sua finalidade.

4.1.1.5.3 A Coordenadoria de Policia Judicidria e Coordenadoria de Manutencdo e Projetos e a
Secretaria de Tecnologia e informacdo s3o os setores responsdveis por apresentarem as
especificacdes técnicas para a aquisicdo e instalacdo das cameras de vigilancia e dos

equipamentos de radiocomunicacao.

4.1.1.5.4 A Cessiondria deve adquirir e instalar cameras de vigilancia e equipamentos de
radiocomunicacdo que atendam as especificagdes constantes no Anexo Il do presente

instrumento.

4.1.1.5.5 A quantidade e a disposicdao das cadmeras deverdo ser adequadas ao monitoramento

integral do estacionamento, de modo a evitar a existéncia de pontos cegos.

4.1.1.5.6 Na hipdtese de a Cedente identificar que a quantidade das cameras instaladas é
insuficiente para o monitoramento integral do estacionamento, a Cessiondria sera notificada a
adquirir e instalar novos equipamentos, no prazo de 15 dias corridos, a contar do recebimento da

notificacado.

4.1.1.6 Os mobilidrios, sistemas, equipamentos e dispositivos adquiridos e instalados pela
Concessionaria, necessarios a adequada operacdo, controle, seguranca e gestdo do

estacionamento, permanecerdo sob a propriedade da empresa cessionaria.

4.1.1.7 A sinalizacdo horizontal e vertical do local deve ser realizada pela cessionaria, observando
0 mesmo padrao existente nos demais pavimentos de garagem, observando entretanto outra cor

para diferenciar dos demais pavimentos de garagem.

4.1.1.8 A manutengao preventiva e corretiva de todos os mobilidrios, sistemas, equipamentos e
dispositivos utilizados na operacao do estacionamento, incluindo os pertencentes a cedente, sera
de responsabilidade exclusiva da Cessiondria, durante toda a vigéncia da cessdo de uso, sem

qualquer 6nus para a cedente.

4.1.1.9 Caso qualquer equipamento, sistema, mobilidrio e dispositivo de propriedade da cedente,
disponibilizado para a operacdo do estacionamento, apresente defeito ou avaria que inviabilize
sua recupera¢do mediante manutengdo corretiva, a cessiondria ficard responsavel pela sua
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substituicdo, mediante aquisicdo e instalacdo de equipamento equivalente ou superior,
compativel com a infraestrutura existente e apto ao pleno funcionamento da operagdo, sem
qgualquer O6nus para a cedente. O bem substituto e adquirido pela cessiondria permanecerd sob

sua propriedade, ndo se incorporando ao patriménio da cedente ao término da cessdo de uso.

4.1.2 ESPECIFICAGOES RELATIVAS AO SISTEMA DE GERENCIAMENTO DO ESTACIONAMENTO
(CONTROLE DE ACESSO E PAGAMENTO):

4.1.2.1 Todo o sistema de gerenciamento do estacionamento deve ser integrado, incluindo
cancelas, totens de acesso, totens de pagamento (ATM), estacdo de atendimento de cobranca

assistida/presencial (caixa), cdmeras de monitoramento e leitores de placa.

4.1.2.2 O sistema de pagamento do estacionamento devera contemplar multiplas formas de
cobranga, aceitando o pagamento, no minimo, das seguintes modalidades: dinheiro, pix, cartdao

de crédito e débito, por meio de aplicativo prdprio ou de terceiro.

4.1.2.3 Todo o sistema de controle de acesso (hardware e software) deverd garantir a operacao
em regime de alto fluxo, a fim de atender a uma demanda de acesso estimada em 527 veiculos
que estacionam na G4 (publico externo), no periodo matutino, com foco na saturagcdo/ocupacdo
maxima de vagas prevista para as 9h, além da demanda de acesso do publico interno, o qual

estaciona nos demais pavimentos G1, G2, G3 e G5.

4.1.2.4 Para o controle de entrada e saida do publico externo, a cessiondria podera adotar, de
forma combinada ou ndo, as tecnologias disponiveis no mercado, tais como TAG, cartdo

magnético, ticket, biometria facial, biometria facial, leitura automatica de placas (LPR).

4.1.2.4.1 No entanto, a utilizacdo da tecnologia de leitura automatica de placas (LPR) serd
obrigatdria para o publico externo, devendo operar de forma integrada aos demais métodos de
acesso eventualmente adotados pela cessiondria, bem como ao sistema de pagamento, com
vistas a garantir uma maior seguranca e otimizacdo do tempo de processamento no acesso ao

Forum e a prevencao da formacao de filas e congestionamentos na entrada do estacionamento.

4.1.2.5 Para o controle de entrada e saida do publico interno, que acessam o Forum pela G4 e
utilizam o estacionamento dos demais pavimentos (G1, G2, G3,G5), a cessionaria devera operar,
TRT da 52 Regido
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obrigatoriamente, com as tecnologias de biometria facial e de leitura automatica de placas (LPR),

métodos de acesso ja adquiridos pela cedente e que estdao em fase de implantagao.

4.1.2.6 A tecnologia de TAG veicular pode ser adotada para o controle de acesso do publico
interno, a critério da cedente, com a finalidade de aumentar a seguranca e monitoramento, em
complementagao das tecnologias previstas no item anterior (LPR e biometria facial). Nesta
hipotese, a cessionaria sera responsavel pela aquisicao das TAG’s, observando o preco maximo
indicado na pesquisa de preco (Anexo Il) para a referida etiqueta, cuja despesa sera abatida

integralmente da contraprestacao devida pela cessiondria, apds comprovac¢ao da despesa.

4.1.2.7 O sistema devera permitir Registro de Avarias de Veiculos;

4.1.2.8 O sistema deverd controlar todos os parametros dos mensalistas (data de validade,
vagas, periodos, valores, etc.), que sdo usudrios integrantes do publico externo que

desempenham atividades institucionais e profissionais com frequéncia no TRT-5.

4.1.2.9 O sistema deverd apresentar relatérios instantaneos ou pelo periodo que for selecionado
de: veiculos no patio do estacionamento com todas informacgdes pertinentes (como data/hora de
entrada, placa, modelo, acesso); veiculos que passaram pelo estacionamento com todas
informacGes pertinentes (data/hora de entrada, saida e caixa, acesso, cobranca, tipo, etc.);
Veiculos que passaram no caixa ou pagaram em totem de autoatendimento, mas que ainda nao

sairam do estacionamento.

4.1.2.10 O sistema deverd gerar relatérios de estatistica com, no minimo, as seguintes
informacdes: tempo de permanéncia dos veiculos no estacionamento por fracdo de hora; fluxo
diario de veiculos; taxa de ocupacdo média do patio (percentual médio diario de horas ocupadas

em relacdo ao total de horas disponiveis); ocupacdo média didria e rotatividade de veiculos.

4.1.2.11 O sistema devera fornecer as seguintes informag¢des minimas financeiras: separagao por
tipo de usudrio (avulso, mensalista, etc.) e modalidade de pagamento (dinheiro, pix, cartdo de

crédito, cartdo de débito, via aplicativo, etc.).

4.1.2.12 O sistema devera gerar relatdrio de acessos de automacdo: cada tipo de acesso por

equipamento (levantamento de cancela, leitura de credenciado, emissdo de ticket, etc.)

4.1.2.13 O sistema devera registrar todos os “logins” (todo o tipo de acesso e alteracao efetuada
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no sistema).

4.1.2.14 O sistema devera gerar relatérios de notas fiscais (RPS)/cupons fiscais emitidos, envio a

Prefeitura, etc.

4.1.2.15 O sistema de controle deverd estar integrado com a leitura automatica de placas de

veiculos (LPR);

4.1.2.16 Quando houver viabilidade técnica, os sistemas utilizados pela cessiondria devem ser
capazes de permitir a sua integracdo e compatibilidade com os sistemas/equipamentos ja
existentes na area cedida, mediante o uso de protocolos abertos e que permitam o suporte e
confiabilidade adequados. Se necessario, a cessionaria deve desenvolver solucdes e protocolos de
comunicacdo que garantam esta integridade, suporte e confiabilidade, observado o quanto

disposto no item 4.1.1.4.2.

4.1.2.17 Todos os relatérios gerados pelo sistema e acima especificados (relatérios de controle de
acesso; relatérios estatisticos; relatdrios financeiros), assim como todas as imagens geradas pelo
CFTV, deverao estar disponiveis em tempo real e integralmente a Cedente, via internet e a

gualquer momento, resultando num maior controle na seguranca do publico externo e interno.

4.2.CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL:
4.2.1. Devem ser atendidos os seguintes critérios de sustentabilidade:

4.2.1.1. A cessiondria deverd adotar as praticas de sustentabilidade previstas no Guia
de ContratacGes Sustentaveis da Justica do Trabalho, instituido pela Resolucdo
n. 310/2021 do Conselho Superior da Justica do Trabalho, no que couber, com
destague para o conteddo do capitulo IV, Critérios e Praticas de

Sustentabilidade, em especial as disposicGes abaixo:

4.2.1.2. Realizar a reserva de vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia,
pessoas com mobilidade reduzida, gestantes e idosos, nos quantitativos

previstos na legislagdo municipal vigente;

4.2.1.3. Realizar a coleta seletiva dos residuos de acordo com a politica socioambiental

do drgao, em observancia ao Decreto n. 10.936, de 12 de janeiro de 2022;
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4.2.1.4. A cessiondria deverd atuar visando a racionalizacdo do consumo de energia
elétrica e de agua; fornecer aos empregados os equipamentos de protecdo

individual (EPI’s), que forem necessarios para a execugdo dos servigos.

4.2.1.5. Quanto aos equipamentos alimentados por pilhas e/ou baterias compostas por
materiais potencialmente poluidores como chumbo, cddmio, mercurio,
recomenda-se observar o procedimento de descarte em estabelecimentos que
os comercializam ou na rede de assisténcia técnica autorizada pelas respectivas
industrias, para repasse aos fabricantes ou importadores, conforme disposto na

legislacdo vigente.

4.2.1.6. Eventuais residuos organicos devem ser acondicionados em sacos plasticos na
cor preta, de forma a identificar o tipo de residuo e devem ser dispostos para
coleta em container especifico. Os residuos recicldveis secos devem ser
acondicionados em sacos plasticos na cor azul e destinados para reciclagem em

container devidamente identificado como residuos reciclaveis secos.

4.3.SUBCONTRATACAO:

4.3.1.Serd permitida a subcontratacdo do servico acessdrio de lavagem ecoldgica ou a seco

de veiculos, conforme regramento exposto no Termo de Cessdo de Uso.

4.3.2.A subcontratacdao do servico ndo pode configurar a sublocacdo ou transferéncia de
cessdo de uso, ainda que de forma parcial, tendo em vista a vedacdo constante no art.

592, VII, da Resolugdo n? 356/2023.

5. GARANTIA DA CONTRATAGAO E DO SEGURO GARAGISTA:

5.1 Serd exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n.
14.133, de 2021, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor anual da contratagao,
assim considerado a soma dos valores referentes as taxas de rateio e da taxa de ocupacgao
mensal, fixados no Termo de Cessdo de Uso assinado pelas partes, multiplicada por 12

vezes.
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5.2 Além da garantia prevista no art. 96 da Lei 14.133/2021, a licitante vencedora devera
contratar, sem qualquer Onus para a cedente, seguro do tipo RC Garagista
(Responsabilidade Civil Garagista) condizente com as caracteristicas fisicas do espaco
cedido, com as condi¢bes da prestacdo do servigo, abrangendo, sobretudo, a cobertura
contra incéndio, roubo, furtos, colisbes e danos de qualquer natureza que porventura
ocorram nos veiculos dentro do estacionamento, observando, ainda, o valor minimo de RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) de garantia para a apdlice contratada, correspondente
a, no minimo, RS 800.000,00 (oitocentos mil reais) para danos materiais e 200.000,00

(duzentos mil reais) para danos morais, conforme justificativa do item 5.5.2 do ETP.

5.2.1 A CESSIONARIA deverd apresentar, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis da assinatura
do Termo de Cessao e antes da ocupac¢do da area, sem qualquer 6nus para a cedente, a
apodlice do contrato de seguro do tipo RC Garagista, o qual devera ter prazo de vigéncia
igual ao superior ao prazo de vigéncia da cessdao de uso, devendo ser renovado a cada

prorrogacdo do termo de cessao de uso.

5.2.2 Cabera, exclusivamente, a cessionaria, o 6nus financeiro nos casos de acidentes,
intempéries de qualquer natureza, furtos e/ou roubos, causados por seus funcionarios ou

por qualquer clientes usuarios do estacionamento.

VISTORIA:

6.1 A avaliacdo prévia do local de execucdo dos servicos é imprescindivel para o
conhecimento pleno das condi¢Ges e peculiaridades da drea e dos bens objeto da cessao,
sendo assegurado ao interessado o direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado

por servidor designado para esse fim.

6.2 As vistorias poderdo ser realizadas a partir de um dia util apds a publicacdo do edital e
até o dia util anterior a data prevista para a abertura da sessao publica, no horario das

8h30 as 14:00 h, nos dias de expediente do érgdo cedente.
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6.3 O agendamento prévio podera ser feito com a Secretaria de Administragdao em dias
uteis, das 8h as 15h, pelo telefone (71) 3319-7603, (71) 3319-7033 ou email
sa@trt5.jus.br.

6.4 Serdao disponibilizados datas e horarios diferentes aos interessados em realizar a

vistoria prévia.

6.5 Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento

expedido pela empresa comprovando sua habilitacdo para a realizacao da vistoria.
6.6 Sob pena de inabilitacdo, o interessado podera:
a. realizar a vistoria e atestar que conhece o local e as condi¢des da realizacao do servico,

conforme modelo constante do Anexo V deste Termo (atestado emitido pelo préprio

licitante); ou

b. declarar formalmente, por meio do respectivo responsadvel técnico, que possui
conhecimento pleno das condicdes e peculiaridades da contratacdo, conforme modelo

constante do Anexo VI - “Termo de op¢ao de nao vistoria”.

6.7 A ndo realizacdo da vistoria ndo poderd justificar posteriores alegacdes de
desconhecimento das instalacdes, bens e equipamentos, dlvidas ou esquecimentos de
quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o contratado assumir os

onus dos servicos decorrentes.

6.8 A Cessionaria assinara declaracdo formal de que tem pleno conhecimento das
condicOes e peculiaridades da contratacdo, conforme Anexo VI - “Termo de opc¢do de nao
vistoria” (caso opte por nao realizar a vistoria), ou o ateste de que conhece o local e as
condicOes de realizacdo do servico, conforme o Anexo V - “Termo de vistoria” (caso opte

por realizar a vistoria).

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO (Art. 62, Inciso XXIII, alinea “e”)
PRAZOS E CONDICOES:

7.1.1.  CONDICOES DE EXECUCAO:
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7.1.1.1.  Aexecugdo do objeto seguira a seguinte dinamica:

7.1.1.1.1.

7.1.1.1.2.

7.1.1.1.3.

7.1.1.1.4.

7.1.1.1.5.

Inicio da execu¢dao do objeto: 30 dias corridos contados do
inicio da vigéncia do Termo de Cessdo de Uso (a partir da
data da publicacdo do termo de cessdao de uso no PNCP,
conforme item 1.5.1).

O estacionamento devera funcionar das 06h30 as 18h30,

nos dias em que houver expediente no Tribunal.

O estacionamento deverd, ainda, operar durante a
realizacdo de eventos institucionais, mesmo quando estes
ocorrerem fora do horario descrito no item anterior,
hipotese em que a cedente comunicara a cessionaria a
necessidade de ampliacdo do horario, no prazo de 05 dias

Uteis antes do evento.

Durante o horario de funcionamento do estacionamento, o
sistema de controle de acesso e saida operado pela
cessiondria deve ser capaz de modular a seguinte dinamica
de permissao de acesso:
- A partir das 06h30- funcionarios das empresas
terceirizadas do Tribunal;
- A partir das 07h- advogados, servidores e
magistrados do Tribunal;

- A partir das 07h30- publico em geral.

A dindmica de permissdo de acesso supramencionada pode
ser alterada durante o curso da cessdo de uso pela cedente
ou mediante solicitacdo prévia e fundamentada da
cessiondria, com a correspondente autorizacdo formal e

expressa da cedente.
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7.1.1.1.6.

7.1.1.1.7.

7.1.1.1.8.

7.1.1.1.9.

7.1.1.1.10.

Durante o periodo do recesso judicidrio, o estacionamento
permanecerd fechado ao publico externo, ficando suspensa
a operacdo regular dos servicos de estacionamento, haja
vista que a referida reducdo do fluxo de usuarios foi

considerada no laudo de avaliagao (Anexo IV).

No periodo referido no tdpico anterior, caberd a cessionaria
realizar exclusivamente o gerenciamento e o controle de
acesso e saida dos trabalhadores terceirizados, de
prestadores de servicos, de servidores e magistrados
previamente autorizados pela cedente a desempenhar

atividades em regime extraordindrio.

Para a execucdo das atividades previstas no item 7.1.1.1.7, a
cessiondria devera manter equipe reduzida de funcionarios,
limitada ao quantitativo minimo necessdrio a adequada
execucdo do controle de acesso do publico interno
autorizado, mantidos os padroes de seguranca e

rastreabilidade exigidos contratualmente.

Compete a cedente encaminhar previamente a cessionaria a
relacdo nominal atualizada das pessoas autorizadas a
acessar as dependéncias do Tribunal durante o periodo de
recesso, bem como comunicar eventuais alteracdes, a fim de

viabilizar o adequado controle de entrada e saida.

A mdo de obra e equipamentos minimos a serem
disponibilizados pela Cessiondria, responsavel pela gestdo e
controle da operacdo do servico de estacionamento,

deverdo observar o seguinte:

- 1 estacdo de atendimento e cobranga presencial/assistida,

com minimo de dois operadores de caixa, distribuidos
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7.1.1.1.11.

7.1.1.1.12.

7.1.1.1.13.

durante o horario de funcionamento do estacionamento
(um no periodo da manha e o outro no periodo da tarde,

por exemplo);

- 3 totens de autoatendimento/pagamento, no minimo;

- 2 postos de controlador de estacionamento, de modo a

garantir a eficiéncia da operacao.

O efetivo de mado de obra necessario na operacdo e os
correspondentes tipos de escala de trabalho a serem
empregados pela Cessiondria sdo de livre escolha desta,
desde que atendidas as quantidades minimas de totens, de
estacdo de atendimento presencial, de postos de controle
acima especificados, sendo responsabilidade da cessiondria
o cumprimento das normas trabalhistas incidentes e,

sobretudo, as normas da categoria aplicaveis a matéria.

Todos os funcionarios da Cessionaria alocados no TRT5 para
a execucdo do objeto contratado deverdao apresentar-se
devidamente uniformizados e com cracha de identificacao,

contendo o seu nome, além do nome da empresa.

A comunicagdo entre os controladores de estacionamento
serd realizada por meio de estagBes portateis (radios de
comunicagdo), que permitirdo o deslocamento otimizado
destes na G4, de acordo com as necessidades detectadas na

operagao.

As tarifas a serem praticadas pela cessiondria para
automoveis observardo como limite maximo os valores
constantes na pesquisa média de precos constante no Anexo
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7.1.1.1.14.

7.1.1.1.15.

7.1.1.1.16.

7.1.1.1.13.1 O prego da primeira tarifa para automoveis,
correspondente a primeira hora, deverd observar como
limite maximo o valor obtido na Pesquisa de Precos Médios
de Tarifas Praticadas no entorno do Férum Dois de Julho

(Anexo ).

7.1.1.1.13.2 Os precos das demais tarifas praticadas pela
cessionaria (tarifa/hora a partir da 22 hora, diarista,

mensalista) ndo serdo considerados no critério de

julgamento.__Contudo, deverdo observar o0s seguintes
requisitos:

a) O valor da tarifa por hora, a partir da segunda hora,
nao pode ser maior do que o valor ofertado para a
tarifa da primeira hora, bem como ndo pode ser
maior do que o valor obtido na pesquisa de prego
para tarifa da 22 hora: RS 8,82 (oito reais e oitenta e
dois centavos), conforme Anexo Il;

b) O valor da tarifa diaria e da tarifa mensal ndo podem
ser superiores aos valores constantes na pesquisa de
preco para esses dois tipos de tarifa (Anexo Il): 43,20
(quarenta e trés reais e vinte centavos) e 242,22
(duzentos e quarenta e dois reais e vinte e dois

centavos), respectivamente.

As tarifas aplicadas para motocicletas serao correspondentes

ao valor da metade das tarifas aplicadas para carro.

A cessiondria ndo poderd conceder cortesias ou privilégios
de qualquer natureza, descontos e outras ocorréncias do

tipo, sem a anuéncia prévia do TRT;

O periodo de tolerancia para utilizacdo do estacionamento

sem a necessidade de pagamento sera de, no minimo, 15

TRT da 52 Regido
TR — Pregdo Eletronico — Servigos sem mao de obra
Maio/2025 — vers3o 6.1



7.1.1.1.17.

7.1.1.1.18.

7.1.1.1.19.

7.1.1.1.20.

7.1.1.1.21.

minutos, conforme pratica usual de mercado, e ficard sob a

responsabilidade da cessionaria.

O periodo de tolerdncia para saida do estacionamento apds
o0 pagamento realizado em caixa devera ser de, no minimo,
15 minutos, desde que observadas as legislacGes municipais,

estaduais e federais.

A cessionaria deve atender as legislacbes aplicaveis a
atividade comercial de estacionamento, inclusive aquelas
gue dispunham sobre acessibilidade de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, bem como de idosos e
gestantes, respeitando a quantidade minima de vagas a
serem destinadas para este fim, a sinalizacGes e demais

especificagdes normativas vigentes.

A gestdo e o controle de acesso do publico interno do
Tribunal — compreendidos servidores, magistrados,
terceirizados e estagiarios —, que acessam o Férum Dois de
Julho pelo pavimento da G4 e utilizam, de forma gratuita, os
pavimentos de estacionamentos distintos do pavimento G4,
deverao ser realizados pela Cessionaria por meio de sistema
de identificagdo eletronica, mediante utilizacao obrigatéria

de LPR e biometria facial.

As duas tecnoldgicas supramencionadas (LPR e biometria
facial) foram adquiridas pela cedente e estdo em fase de

implantacao.

Durante o curso da cessdo de uso, a tecnologia de TAG
veicular pode ser adotada para o controle de acesso do
publico interno, a critério da cedente, com a finalidade de
aumentar a seguranga e o0 monitoramento da operagdao, em

complementacdo das tecnologias previstas no item anterior
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7.1.1.1.22.

7.1.1.1.23.

7.1.1.1.24.

7.1.1.1.25.

7.1.1.1.26.

(LPR e biometria facial). Nesta hipdtese, a cessionaria sera
responsdvel pela aquisicdo das TAG’s, observando o prego
maximo indicado na pesquisa de preco (Anexo Il) para a
referida etiqueta, cuja despesa sera abatida da
contraprestacao devida pela cessiondria, apds comprovacao

da despesa.

O abatimento previsto no item anterior ficard condicionado
a comprovacdao documental pela Cessionaria dos custos
despendidos, mediante apresentacdo de notas fiscais e de,
no minimo, trés orcamentos, e da justificativa técnica para a

escolha do fornecedor;

O valor para a confec¢do da TAG devera observar o limite
maximo de RS 18,75 (dezoito reais e setenta e cinco
centavos), conforme pesquisa de precos praticados no

mercado (Anexo Il).

Na hipétese de, no curso da cessao de uso, ocorrer a perda
ou extravio da primeira TAG concedida pela Cessiondria ao
integrante do publico interno do Tribunal, a Cessiondria
podera exigir do respectivo usudrio o pagamento pela
emissdo de segunda via, observado valor mddico e
compativel com os precos praticados no mercado, vedada

qgualquer forma de cobranca abusiva ou desproporcional.

A cobranca de que trata o item anterior ndo implicara
qualquer 6nus financeiro a Cedente, sendo vedada a

transferéncia de custos ao Tribunal.

O tipo de acesso utilizado pelo publico interno (TAG veicular
e LPR) podera ser alterado durante a vigéncia da cessao de
uso, desde que haja determinacdo de oficio ou autorizacao
expressa da Cedente apds solicitacdo justificada da
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7.1.1.1.27.

cessiondria, o que sera formalizado mediante aditivo

contratual.

USUARIO MENSALISTA

7.1.1.1.27.1 A quantidade de vagas reservadas para fim de
utilizacdo do estacionamento por usuarios mensalistas sera
de 20 % (vinte por cento) do total das vagas destinadas a

automoveis;

7.1.1.1.27.1.1 Constatada pela cessiondria, no curso da
execucdo do contrato, demanda superior ou inferior a
capacidade inicialmente prevista, o percentual podera ser
ampliado ou diminuido, a critério da cedente, podendo
chegar a, no maximo, 25% (vinte e cinco por cento) do total

das vagas destinadas a automoéveis.

7.1.1.1.27.2 Os usudrios mensalistas somente poderdo
utilizar o estacionamento no hordrio de funcionamento
deste (das 06h30 as 18h30), nos dias em que houver
expediente no Tribunal, bem como nos periodos em que

houver eventos institucionais;

7.1.1.1.27.3 As vagas destinadas a usudrios mensalistas
deverao ser exclusivamente direcionadas ao publico externo
do Tribunal, assim compreendido como aqueles que o
frequentam de forma regular, para o desempenho de
atividades institucionais ou profissionais, tais como
advogados, partes, peritos, membros do Ministério Publico,

defensores publicos.

TRT da 52 Regido
TR — Pregdo Eletronico — Servigos sem mao de obra
Maio/2025 — vers3o 6.1



7.1.1.1.27.4 O interessado em contratar vaga na modalidade
mensalista deverd formalizar sua solicitagdo junto a
Cessiondria, a qual encaminhara a Cedente a relacdo dos
solicitantes, acompanhada das informag¢Ges necessdrias a

andlise do enquadramento nos critérios estabelecidos.

7.1.1.1.27.5 Compete a Cedente realizar o controle prévio da
destinacdo das vagas mensalistas, mediante verificacdo do
atendimento, pelo solicitante, dos requisitos definidos,
especialmente quanto a sua condicdo de publico externo
frequentador regular do Tribunal para atividades

institucionais ou profissionais.

7.1.1.1.27.6 Somente apds autorizacao expressa da Cedente
poderd a Cessionaria efetivar o cadastro do usuario na

condicdo de mensalista.

7.1.1.1.27.7 Cabera a Cessiondria o controle permanente do
limite de até 25% (vinte e cinco por cento) das vagas
destinadas a mensalistas, vedada a efetivacdo de novos

cadastros que impliguem a extrapolacao desse percentual.

7.1.1.1.27.8 Nao sera autorizada a cessdo ou
comercializacdo das vagas de mensalistas ao publico externo
em geral, compreendido este como usuarios que ndo se
enquadram no perfil descrito no item 7.1.1.1.26.3,
ressalvadas apenas hipdteses expressamente autorizadas

pela Cedente;

7.1.1.1.27.9 O acesso dos usuarios mensalistas sera
realizado por meio de tecnologias disponiveis no mercado, a
critério da cessiondria, cujo custeio sera integralmente de

responsabilidade do usuario, ndo implicando qualquer 6nus
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para a cedente, nem sendo passivel de abatimento do valor

da contraprestagao devida pela cessiondria.

7.1.1.1.27.10 O valor cobrado do usudrio pela cessionaria
para a disponibilizacdo dos meios de acesso deverd ser
madico e compativel com os precos praticados no mercado,
sendo vedada a cobranca de valores abusivos ou

desproporcionais.

7.1.1.1.27.11 O sistema de controle de acesso devera
controlar todos os parametros dos mensalistas (data de

validade, vagas, periodos, valores, etc.).

7.1.1.2. Materiais/equipamentos a serem disponibilizados:

7.1.1.2.1.

7.1.1.2.2.

7.1.1.2.3.

A Cedente disponibilizard apenas uma parte da
infraestrutura, conforme equipamentos descritos no Anexo

I, os quais ja estdo instalados na drea cedida.

Caberd a cessionaria adquirir e instalar todos os demais
equipamentos, mobilidrios e sistemas de operacio e
controle de gerenciamento do estacionamento (conforme
descrito no item 1.1.1 do presente instrumento), no prazo
de 30 dias, a partir da publicacdo do termo de cessao de
uso, findo o qual todos os equipamentos e sistemas
necessarios ao pleno funcionamento, operacao e gestao do
estacionamento deverdo estar devidamente instalados e em

funcionamento;

Conforme descrito nos itens 4.1.3.1 e 4.1.3.1.1, a cessionaria
devera assegurar que 0s equipamentos e sistemas

adquiridos por ela, relativos a operacao de estacionamento,
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7.1.2.

7.1.3.

quando tecnicamente vidvel, sejam compativeis e passiveis
de integracdo e interoperabilidade com os sistemas e
equipamentos ja implantados no Tribunal (consoante no
item 4.1.2 e Anexo lll), de modo a preservar o0s

investimentos previamente realizados pelo Tribunal.

7.1.1.2.4.  No tocante aos equipamentos de CFTV e radiocomunica¢ao
adquiridos e instalados pela  cessiondria, em
complementacdo aos equipamentos ja implantados na area
cedida, a cessionaria deve observar o quanto disposto nos

itens 4.1.4 2 4.1.4.2 do presente instrumento.

7.1.1.2.5. A CESSIONARIA deverd apresentar ao CEDENTE em até 10
dias corridos depois do inicio das suas atividades, a planta
do parque tecnoldgico, com a relagdo de bens, utensilios e
equipamentos instalados no espaco cedido, que serdo

utilizados na prestagdo dos servicos.

PRAZO DE EXECUGAO:

O inicio da prestacdo dos servicos devera ocorrer em até 30 dias corridos
contados do inicio da vigéncia do Termo de Cessdo de Uso (a partir da data
da publicacdo do termo de cessdo de uso no PNCP, conforme item 1.5.1),
salvo impossibilidade de ocupacdo da drea destinada ao estacionamento

neste prazo que nao decorra de culpa da cessionaria.

LOCAL E HORARIO DE ENTREGA/EXECUCAO: Os servicos deverdo ser
prestados nos dias de expediente do CEDENTE, das 06h30 as 18h30, no
Forum 2 de julho, situado a R. Ivone Silveira, 248 - Imbui, Salvador - BA. A

area cedida esta localizada na G4 do referido Forum.

7.1.3.1 O estacionamento deverd, ainda, operar durante a realizacdo de

eventos institucionais, mesmo quando estes ocorrerem fora do referido
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7.1.4.

7.1.5.

horario, hipdtese em que a cedente comunicarad previamente a cessiondria

no prazo de 5 dias Uteis.

7.1.3.2 Durante o periodo do recesso judicidrio, o estacionamento
permanecerd fechado ao publico externo, ficando suspensa a operagao
regular dos servicos de estacionamento, haja vista que a referida reducao

do fluxo de usudrios foi considerada no laudo de avaliagdo (Anexo IV).

7.1.3.3 Na hipdtese de alteracdo do horario de funcionamento da
CEDENTE, a cessiondria sera previamente comunicada, no prazo de 05 dias
Uteis antes do evento, para adequar sua operacdo ao novo periodo
estabelecido, o que sera formalizado por comunicagao formal, a exemplo

de e-mail.

DAS AREAS E INSTALACOES DISPONIBILIZADAS: 4rea total objeto da
cessdo na sede da CEDENTE, localizada na R. Ivone Silveira, 248 - Imbui,

Salvador - BA é 8.187,38m?2, conforme planta (Anexo 1), assim distribuida:

a) 256 vagas para automoveis;
b) 153 vagas para motocicletas;
c) 148 vagas para bicicletas.

DA VISTORIA A SER REALIZADA ANTES DA ENTREGA DA AREA CEDIDA A
CESSIONARIA E DEPOIS DO TERMINO DA CESSAO E DA ENTREGA DAS
CHAVES:

7.1.5.1 As partes realizardo a vistoria na area objeto da cessao de uso, no
prazo de até 10 (dez) dias corridos da assinatura do termo de cessdo de
uso, visando atestar que o espago e os equipamentos foram entregues em

perfeito estado de conservacao e aptos ao funcionamento.

7.1.5.2 Apds a vistoria prevista no item anterior e antes da entrega das
chaves do espaco cedido, o representante legal da CESSIONARIA dever
assinar o Termo de Recebimento de Area Cedida e Equipamentos conforme
modelo constante do Anexo VIII.

TRT da 52 Regido

TR — Pregdo Eletronico — Servigos sem mao de obra
Maio/2025 — vers3o 6.1



7.1.5.3 Apds o término da vigéncia da cessdo de uso e até 10 (dez) dias
corridos antes do término do prazo descrito no item 14.45 deste
instrumento, concernente a devolucdo das areas e instalacGes pela
CESSIONARIA, sera realizada vistoria final pelas partes com a posterior
elaboracdo de laudo técnico pela drea de engenharia do CEDENTE visando
a atestar que o espac¢o e equipamentos cedidos foram devolvidos em

condicOes regulares.

7.1.5.4 A devolucdo da area e instalagdes sé se considerara efetivada apds
a realizacdo da vistoria final prevista no item anterior com a respectiva
assinatura do Termo de Devolugdo de Area Cedida e Equipamentos

conforme modelo constante do Anexo IX.

7.1.6. ESTRATEGIA DE PRESTACAO DOS SERVICOS:

7.1.6.1. A prestagdo dos servicos de estacionamento se iniciara de forma
integral dentro do prazo limite de 30 dias corridos, contados do
inicio da vigéncia do Termo de Cessdo (a partir da data da
publicacdo do termo de cessdo de uso no PNCP, conforme item
1.5.1), e ndo serad aceito o fornecimento parcial ou limitado dos

servicos pela cessionaria.

7.1.6.2. Antes do inicio das atividades, a cessionaria devera fornecer a
equipe de gestdo e fiscalizacdo as informacgdes (nome, RG, telefone)
referentes aos seus funcionarios de forma a autorizar o acesso as
dependéncias do cedente, devendo atualizar as informacdes

sempre que necessario.
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7.1.7. RECEBIMENTO DO OBJETO: (Artigo 40, § 12, Inciso Il)

7.1.7.1.  Em conformidade com o art. 140, |, da Lei 14.133/2021, o objeto da
presente licitacdo serd recebido, mensalmente (a cada 30 dias de

prestacao efetiva do servicos) :

a) Provisoriamente, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da conclusdao da prestacdao mensal,
pelo responsavel por seu acompanhamento e
fiscalizacdo, com verificacdo posterior da
conformidade com as especificagbes constantes

neste Termo de Referéncia e na proposta.

b) Definitivamente, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados do recebimento provisério, apds a
verificacdo do cumprimento das obrigacdes,
mediante termo detalhado, por servidor ou

comissao designada pela autoridade competente.

7.1.7.2 Os servicos/equipamentos poderdo ser rejeitados, no todo ou em
parte, quando em desacordo com a especificacdes constantes neste Termo de
Referéncia e na proposta, devendo ser corrigidos/refeitos/substituidos no
prazo fixado pela fiscalizacdo da cessdo, as custas da cessionaria, sem prejuizo

da aplicacao de penalidades.

7.1.7.3 O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade
civil pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela

perfeita execucdo da cessao.

7.1.7.4 Para efeito de fiscalizacdo do cumprimento das obrigacGes pela
cessionadria, a cedente terd livre acesso a drea e aos demais elementos que

julgar necessarios.
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MODELO DE GESTAO DA CESSAO DE USO (Art. 62, Inciso XXIlI, alinea “f”)

8.1 A gestdo e a fiscalizagdo da cessdo obedecerdo ao Ato GP n2 746/2023, que dispde,
inclusive, sobre a atuacdo dos(as) fiscais e gestores(as) da cessao de prestacao de servicos,
locacdo, concessao e permissdo de uso de bens, compras, obras e servicos de engenharia
e arquitetura no Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regiao, conforme Lei n. 14.133, de 1°

de abril de 2021.

8.2 A equipe de fiscalizacdo devera elaborar, mensalmente, a Avaliacdo
técnico-administrativa, mediante formalizacdo de relatério, com base nas supervisoes

realizadas no curso da cessao, o qual serd juntado aos autos do processo respectivo.

8.1 Mecanismos Formais de Comunicagao

8.1.1.  Serd realizada uma reunido inicial com a participa¢do da cessionaria, do
gestor e fiscais da cessdo de uso para apresentacao de informacdes acerca
das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias
para execucdo do objeto, do método de afericdo dos resultados e das

sanc¢des aplicaveis, dentre outros.

8.1.2. O mecanismo formal de comunicacdo utilizado na cessdo serd o e-mail da

unidade gestora: Secretaria de Administragao (sa@trt5.jus.br).

8.2 Designagao de Preposto

8.2.1 A CESSIONARIA designara formalmente o preposto da empresa, em até 10
(dez) dias corridos apds a publicacdo do Termo de Cessao de Uso no PNCP,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a execuc¢do do
objeto contratado.

8.2.2 A CESSIONARIA devera manter preposto da empresa ou quem o substitua no

local da execuc¢do do objeto durante o periodo das 06h30 as 18h30.
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8.2.3 O CEDENTE podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a
manutencdo do preposto da empresa, hipdétese em que a cessiondria
designard outro para o exercicio da atividade.

8.24 As comunica¢Oes entre o 6rgdo ou entidade e a cessiondria devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se
o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

8.2.5 O érgdo poderd convocar o preposto da empresa para ado¢ao de providéncias

gue devam ser cumpridas de imediato.
8.2.6 A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da cessionaria,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfei¢Ges técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica corresponsabilidade da cedente ou de seus agentes, gestores e
fiscais, de conformidade.

8.2.6 As disposicOes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto
no Anexo VIII da Instru¢do Normativa SEGES/MP n. 05, de 2017, aplicavel
no que for pertinente a contrata¢do, por forca da Instrucdo Normativa

Seges/ME n. 98, de 26 de dezembro de 2022.

PAGAMENTO (Art. 62, Inciso XXIII, alinea “g”)

9.1. A cessiondria recolherd mensalmente, a partir de um més do inicio da prestacao dos
servigos, por meio de Guia de Recolhimento da Unido - GRU, a titulo de taxa de cessao de
uso (taxa de ocupacdo/contraprestacdo) pela utilizagdo da area cedida, o valor de

R$21.700,00 (vinte um mil e setecentos reais), por meio o site https:/gru.jt.jus.br/gru.

9.1.1. O pagamento da taxa de ocupacdo mensal devera ser realizado até o 102 (décimo)
dia util do més subsequente, devendo a cessiondria apresentar ao fiscal da cessdo o

comprovante em até 2 (dois) dias Uteis apds o término do prazo do pagamento.
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9.1.2. Em caso de atraso no pagamento da taxa de ocupacdao mensal pela cessionaria sera
devida multa moratdria no valor de 2% sobre o valor devido além de correcao monetdria

calculada pela variacao do IPCA do periodo.

9.1.3 No periodo correspondente ao recesso forense (20 de dezembro a 6 de janeiro) e no
periodo de suspensdo de prazos processuais e audiéncias, em que nao haja expediente no
Tribunal ou haja um fluxo reduzido de usuarios em parte desse periodo, também sera
devida pela Cessiondria o pagamento integral da contraprestacdo mensal, haja vista que a
referida reducdao do fluxo de usuarios foi considerada no laudo de avaliacdo, para

guantificacdo do correspondente valor (Anexo IV).

9.2. DO RATEIO DE DESPESAS COMUNS

9.2.1 Além da taxa de ocupacdo mensal, a CESSIONARIA participard, nos termos da
Resolugdo de n? 356/2023, do CSIT, do rateio das despesas comuns de agua e esgoto,
limpeza e conservagdo, energia elétrica, manutengdo predial, vigilancia,
proporcionalmente ao seu consumo, a serem pagas mensalmente, via GRU, até o 10° dia

util do més subsequente, por meio o site https:/gru.jt.jus.br/gru, e conforme tabela a

seguir:

Tipo de Valor proporcional ao consumo

Despesa

Agua e esgoto | Serd cobrado da cessionaria o valor correspondente ao consumo
proporcional de agua e esgoto, caso haja utilizacdo de dgua na

prestacdo do servico de lavagem ecoldgica ou a seco de veiculos.

Limpeza e RS 3.663,38 (trés mil, seiscentos e sessenta e trés reais e trinta e oito
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conservagdo | centavos)

RS 2.472,91 (dois mil, quatrocentos e setenta e dois reais e noventa e
Energia um centavos), referentes ao consumo de energia elétrica dos

elétrica equipamentos previamente instalados na area cedida pela cedente.

No prazo de até 10 dias corridos apds o inicio de suas atividades, a
cessiondria deverd apresentar a planta do parque tecnoldgico,
conforme item 7.1.1.2.4, para que a CMP possa adicionar ao montante
supramencionado o valor correspondente ao consumo de energia

elétrica dos equipamentos instalados na area cedida pela cessionaria.”

Manuteng¢do | RS 1.161,93 (um mil, cento e sessenta e um reais e noventa e trés

Predial centavos).

Vigilancia RS 280,72 (duzentos e oitenta reais e setenta e dois centavos).

9.2.1.1 Os valores estimados de rateio de despesas com 4gua e esgoto abrangem as taxas
cobradas pela Cessionaria deste servigco publico (Embasa), somado ao consumo individual

da cessionaria, se houver.

9.2.1.2 Os valores estimados de rateio com limpeza e conservacdo abrangem os custos
mensais do contrato respectivo, conforme calculos apresentados pela Coordenadoria de

Servicos de Apoio e Conservacao.

9.2.1.3 Os valores estimados de rateio de despesas com energia elétrica abrangem as
taxas cobradas pela Cessionaria deste servico publico (Coelba), somado ao consumo
individual da cessionaria, considerando os equipamentos utilizados por esta, conforme
parque tecnoldgico apresentado pela Cessionadria e cdlculos realizados pela Coordenadoria

de de Manutencao e Projetos.

9.2.1.4 Os valores estimados de rateio de despesas com manutencdo predial abrangem os
custos mensais com contratos de manutencdo predial preventiva e corretiva dos sistemas

e instalagOes, incluindo as elétricas, as de hidraulicas, as de combate e controle de
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10.

incéndio, aparelhos de ar condicionados do TRT5 eventualmente existentes, conforme

calculos apresentados pela Coordenadoria de Manutengao e Projetos.

9.2.1.5 Os valores estimados de rateio de despesas com seguranca abrangem os custos
mensais com contratos de Seguranga Armada e Videomonitoramento e Bombeiro Civil,

conforme calculos apresentados pela Coordenadoria de Policia Judicial

9.2.1.6 Os valores dos rateios de despesa comuns sofrerdo atualizagdes apds 12 meses de
vigéncia da contratacdo, conforme célculos realizados pelas unidades gestoras dos

respectivos contratos.

9.2.1.7 As despesas referentes ao consumo de telefonia e internet deverao ser pagas pela
cessionaria diretamente as concessionarias/operadoras, conforme medi¢des/faturas

individualizadas.

FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR (Art. 62, Inciso XXllI, alinea “h”)

10.1 MODALIDADE DE SELECAO: Licitagdo na modalidade Pregio Eletronico.

10.2 PROPOSTA: As propostas deverdo ser encaminhadas via sistema eletrbnico e
informar o valor expresso em reais para cada tipo de tarifa e, no caso de divergéncia entre

o valor em algarismos e o valor por extenso, prevalecera o valor por extenso.

10.2.1 Deverdo constar da proposta enviada pela licitante as seguintes

informacdes:

a) Identificacdo da empresa licitante (nome, CNPJ,
endereco, telefone e email);

b) Valor da proposta para as tarifas;

c) Validade da proposta;

d) Dados do representante legal da empresa licitante
(nome, cargo, CPF, RG , Endereco, telefone e

email).
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10.3 CRITERIO DE JULGAMENTO: menor preco da 12 tarifa aplicada para automdveis,
correspondente a primeira hora de utilizagdo do estacionamento pelo usudrio, observado
como limite maximo a média de precos obtida no Anexo Il- Pesquisa de pre¢cos médios de

tarifas praticados no entorno do Férum Dois de Julho.

10.4 JUSTIFICATIVA PARA AFASTAR RESERVA DE COTAS: ndo se aplica a reserva de cotas
para microempresas e empresas de pequeno porte, prevista no art. 48, Ill da Lei
Complementar n. 123/200, uma vez que a presente contrata¢do ndo se trata de aquisi¢cdo

de bens de natureza divisivel.

11.  CRITERIO DE SELEGCAO DO FORNECEDOR:
11.1 Para fins de HABILITAGCAO, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
11.1.1 HABILITACAO JURIDICA:

a) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de

identificacdo em todo o territério nacional;

b) Empresario individual: inscricido no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva

sede;

c) Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da
Condicao de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficarad condicionada a verificacdo da autenticidade no
sitio

https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedo;
d) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU
ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELl: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de

Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
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sede, acompanhada de documento comprobatério de seus

administradores;

e) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo
de funcionamento no Brasil, publicada no Didrio Oficial da
Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
gual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdao

Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020.

f) Sociedade simples: inscricao do ato constitutivo no Registro
Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de

documento comprobatdrio de seus administradores;

g) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou
empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou
agéncia da sociedade simples ou empresdria, respectivamente,
no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro

onde tem sede a matriz;

h) Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social,
com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente
arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que

trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro 1971.

i) Consdrcio de empresas: contrato de consdrcio devidamente
arquivado no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro
Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n. 6.404, de 15
de dezembro de 1976) ou compromisso publico ou particular
de constituicdo, subscrito pelos consorciados, com a indicacdo
da empresa lider, responsavel por sua representacao perante a

Administracdo (art. 15, caput, | e ll, da Lei n. 14.133, de 2021).
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11.1.1.1 Os documentos apresentados deverdao estar acompanhados de todas as

alteracGes ou da consolidacdo respectiva.

11.1.2 HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o

caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional,
mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do

Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo

de Servigo (FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada

pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

e) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Municipal
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu

ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
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f) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio

contrata ou concorre;

g) Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos
relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal
condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na

forma da lei.

h) O fornecedor enquadrado como microempreendedor
individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,
estard dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de

contribuintes estadual e municipal.

11.1.3 QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo
distribuidor do domicilio ou sede do licitante, caso se trate de
pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na
licitacdo (art. 59, inciso Il, alinea “c”, da Instrucdo Normativa

Seges/ME n2 116, de 2021), ou de sociedade simples;

b) Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da
sede do fornecedor - Lei n? 14.133, de 2021, art. 69, caput,

inciso I);

c) indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e
Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), comprovados
mediante a apresentacdo pelo licitante de balango patrimonial,

demonstracdo de resultado de exercicio e demais
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demonstracdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios

sociais e obtidos pela aplicagdo das seguintes férmulas:

| - Liquidez Geral (LG) = (Ativo Circulante + Realizdvel a Longo

Prazo )/( Passivo Circulante + Passivo N3o Circulante);

Il - Solvéncia Geral (SG)= (Ativo Total)/(Passivo Circulante

+Passivo ndo Circulante); e

Il - Liquidez Corrente (LC) = (Ativo Circulante)/(Passivo

Circulante).

d) Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou
igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para
fins de habilitagao patrimonio liquido minimo de 10% do valor

total anual da contratacao.

e) As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagao
deverdo atender a todas as exigéncias da habilitacdo e poderao
substituir os demonstrativos contdbeis pelo balanco de

abertura. (Lei n2 14.133, de 2021, art. 65, §19).

f) O atendimento dos indices econdmicos previstos acima
devera ser atestado mediante declaracdo assinada por
profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo

fornecedor.

O balango patrimonial, demonstra¢do de resultado de exercicio
e demais demonstracdes contdbeis limitar-se-do ao ultimo
exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha

menos de 2 (dois) anos. (Lei n2 14.133, de 2021, art. 69, §69).
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11.1.4 QUALIFICACAO TECNICA:

Um ou mais atestado(s) e/ou declaracdes de capacidade técnica
expedido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado que
demonstrem que a licitante ja executou servicos semelhantes ao objeto da

presente licitacdo, conforme caracteristicas a seguir:

Comprovacdo de experiéncia minima de 3 (trés) anos sucessivos na
prestacao dos servicos de estacionamento com, no minimo, o quantitativo
de 50% das vagas de estacionamento existentes na G4 do TRT-5 destinadas
a automodveis (desconsiderando vagas de motocicletas e bicicletario), o que

equivale a 128 vagas para automoveis.

O guantitativo de vagas acima podera ser comprovado mediante relatdrios
extraidos do sistema de controle de acesso (SCA) e sistema informatizado

de gestdo do(s) estacionamento(s) operado(s) pela licitante.

11.1.4.1 Os atestados e/ou declaracbes deverdo conter as seguintes
informacdes que permitam a identificacdo correta do contratante e

da licitante, tais como:

a) Nome, CNPJ e endereco completo do emitente do

atestado/declaracdo;

b) Nome e CNPJ da licitante;

c) Data de emissdo do atestado/declaragéo;

d) Identificacdo e assinatura do signatdrio (nome e cargo que exerce
na emitente).

Para fins da comprovacdo do tempo de experiéncia poderdo ser somados
atestados, mas os periodos de servicos executados de forma concomitante

sO poderdo ser computados uma vez.
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Para fins de comprovacdo do quantitativo minimo de vagas previsto no
item 1.11.4.2, ndo serd admitido o somatério de diferentes atestados
executados de forma concomitante, uma vez que a atividade de
estacionamento exige capacidade de atendimento sob condigdes
especificas, sobretudo com relacdo ao nivel de rotatividade dos usuarios,
ndo sendo possivel, portanto, verificar por meio de contratos executados
simultaneamente em locais diferentes se a empresa possui, de fato,
estrutura autbnoma para operacionalizar, de forma plena num mesmo

local, a quantidade de vagas existentes na G4.

Os atestados e/ou declaragdes de capacidade técnica poderdo ser

apresentados em nome da matriz ou da filial do fornecedor.

Somente serdo aceitos atestados expedidos apds a conclusdo do contrato
ou decorrido no minimo um ano da sua execugao, exceto se houver sido

firmado para ser executado em prazo inferior.

A licitante disponibilizara todas as informac¢des necessarias a comprovacao
da legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela
Administracdo, cdpia do contrato que deu suporte a contratacdo, endereco
atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado,

dentre outros documentos.

Para a participacdo de cooperativas, sera exigida a seguinte documentacdo

complementar:

A relacdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a
contratacdo e que executardo o contrato, com as respectivas atas de inscricdo e a
comprovacao de que estdo domiciliados na localidade da sede da cooperativa,
respeitado o disposto nos arts. 49, inciso Xl, 21, inciso | e 42, §§22 a 62 da Lei n.

5.764, de 1971;

A declaracdo de regularidade de situacdao do contribuinte individual — DRSCI, para

cada um dos cooperados indicados;
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12.

A comprovagdo do capital social proporcional ao numero de cooperados

necessarios ao fornecimento dos bens;

Ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei

n? 5.764, de 16 de dezembro 1971;

A comprovagdo de integracdo das respectivas quotas-partes por parte dos

cooperados que executardo o contrato;

Os seguintes documentos para a comprovacao da regularidade juridica da
cooperativa: a) ata de fundacdo; b) estatuto social com a ata da assembleia que o
aprovou; c) regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da
assembleia; d) editais de convocacdo das trés ultimas assembleias gerais
extraordindrias; e) trés registros de presencga dos cooperados que executardo o
contrato em assembleias gerais ou nas reunides seccionais; e f) ata da sessdo que

os cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da licitagao;

A Ultima auditoria contdbil-financeira da cooperativa, conforme dispGe o art. 112
da Lei n. 5.764, de 1971, ou uma declaragdo, sob as penas da lei, de que tal

auditoria ndo foi exigida pelo érgao fiscalizador.

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO (Art. 62, Inciso XXIII, alinea “i”)

12.1. O valor total estimado para a contratacdo é de RS 1.302.000,00 (um

milhdo, trezentos e dois mil reais), considerada a vigéncia de 5 anos.

12.2. O valor méaximo da tarifa para apresentacdo das propostas
corresponde a RS 10,38 (dez reais e trinta e oito centavos) para a primeira

hora.

12.3. O detalhamento da pesquisa de precos realizada consta no Anexo Il

do Termo de Referéncia.
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13. OBRIGAC@ES DO CEDENTE:
Sdo obrigacdes do 6rgdo cedente, além daquelas dispostas em leis ou regulamentos:

13.1 Publicar o Termo de cessao de uso e seus aditivos no site do Tribunal na pagina destinada a

essa finalidade bem como no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP;

13.2 Disponibilizar a area cedida a CESSIONARIA apds realizagio de vistoria para entrega do
imével com a posterior assinatura, pela CESSIONARIA do termo de Responsabilidade previsto no
Anexo VII (relativo aos equipamentos j4 instalados na G4), e do Termo de Recebimento de Area

Cedida e equipamentos, previsto no Anexo VIII deste Termo de Referéncia;

13.3 Permitir o acesso da CESSIONARIA e seus empregados, representantes e prepostos as areas

cedidas, observadas as normas de seguranga institucional do Tribunal;

13.4 Avisar previamente (5 dias Uteis) a CESSIONARIA sobre eventos, congressos e visitas
institucionais realizados no TRT-5 que possam provocar aumento da quantidade de usuarios no
estacionamento, a fim de que esta possa ajustar sua rotina de trabalho para a possibilidade de
aumento da rotatividade, sobretudo quando implicar ampliagdo do hordrio usual de

funcionamento do estacionamento assim como os dias em que n3do havera expediente forense;
13.5 Analisar o pedido de cadastro de usudrio mensalista formulado pelos interessados;

13.6 Acompanhar e fiscalizar a Cessdo de Uso, comunicando por escrito & CESSIONARIA as
ocorréncias que a seu critério exijam medidas corretivas e registrando no processo administrativo

correspondente as falhas detectadas e notificagcdes enviadas;

13.7 Fazer vistorias periddicas do local, com vistas a fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da
cessionaria, bem como das normas atinentes a atividade de estacionamento, como a observancia
da sinalizacdo adequada e reserva de vagas destinada a deficientes, idosos, gestantes, pessoas

com mobilidade reduzida, conforme legislagdo municipal vigente;

13.8 Analisar, por meio da Coordenadoria de Manutencdo e Projeto (CMP) e da Secretaria de
Tecnologia da Informacdo e Comunicagbes (SETIC), a justificativa técnica apresentada pela
cessiondria quanto a substituicdo dos equipamentos existentes na area cedida, na hipotese de

inviabilidade técnica de integracdo destes com os bens da cessiondria, necessarios a execugao do
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servico de estacionamento, conforme disposto no item 4.1.3.1.1.

13.9 Solicitar a Cessiondria os esclarecimentos que julgar necessdrios, quanto a execu¢do dos

servigos;

13.10 Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo preposto da

Cessionaria;

13.11 Aplicar a CESSIONARIA as sancdes previstas na lei, no edital de licitacdo e neste Termo de

Referéncia;

13.12 Promover todos os meios e elementos indispensaveis ao cumprimento do objeto deste

Termo de Referéncia, visando facilitar 8 CESSIONARIA a execucdo dos servicos que lhe s3o afetos;
13.13 Relatar, por escrito, com a devida comprovacao, as eventuais irregularidades verificadas;

13.14 Sustar a execugdo de quaisquer trabalhos por estarem em desacordo com o especificado ou

por qualquer outro motivo que caracterize a necessidade de tal medida.

14. OBRIGACOES DA CESSIONARIA:

14.1 Cumprir todas as obrigacdes e condi¢des discriminadas no Termo de Cessdao de Uso , bem
como no presente instrumento e seus anexos, sobretudo as relativas as especificaces técnicas e
modelo de execu¢do do objeto, dispostos nos itens 4 e 7 deste Termo de Referéncia,

respectivamente;
14.2 Cumprir todas as exigéncias legais brasileiras referentes a atividade comercial exercida;

14.3 Indicar um preposto para a cessdo de uso, sendo este o interlocutor da contratada junto ao
Tribunal para os assuntos relativos ao cumprimento das cldusulas contratuais e para participar de

reunides de acompanhamento, sempre que solicitado pelo TRT-5;

14.4 A comunicacdo com o preposto poderd ser efetuada por e-mail, telefone mdvel, telefone

fixo, pelo whatsapp ou pessoalmente;

14.5 Gerenciar toda a parte operacional, financeira, estatistica e de controle do estacionamento

do publico externo (incluindo os usuarios avulsos, diaristas, mensalistas), bem como gerenciar o
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acesso (entrada e saida) do publico interno do Tribunal por meio da G4, para que estes possam

acessar os demais pavimentos de estacionamento;

14.6 Encaminhar, previamente, a Cedente, a relacdo dos nomes de todas as pessoas que vierem a
Ihe prestar servicos, ainda que em carater eventual, bem assim apresentar, quando requerido, os

documentos de identificacdo das mesmas e outros previstos em normas;

14.7 Expor, em local visivel ao publico, o horario de funcionamento do estacionamento, os pregos
e tarifas, tempo de isen¢do de pagamento, o local da estacdo de atendimento e cobranca, o local
dos totens de autoatendimento e os nimeros dos telefones da empresa e do 6rgdo de Defesa do

Consumidor;

14.8 Disponibilizar aos usudrios cupom/nota fiscal pelo pagamento dos servigos ofertados pela
cessionadria, incluindo as tarifas avulsas, didrias, mensalistas, lavagem ecoldgica ou a seco de

veiculos;

14.9 Responsabilizar-se, por suas expensas, pelo pagamento de todos os impostos, taxas, licengas

e seguros obrigatdrios inerentes a exploracao da atividade comercial de estacionamento;

14.10 Contratar e manter durante toda a vigéncia da cessdao, seguro do tipo RC Garagista
(Responsabilidade Civil Garagista), para todo e qualquer veiculo estacionado ou em transito na
area cedida, contra incéndio, roubos, furtos, colisdes, danos de qualquer natureza, no prazo de
até 10 (dez) dias Uteis apds a publicacdo do Termo de Cessdo no PNCP e antes da ocupacdo da

area;

14.11 Responsabilizar-se, de forma objetiva, pela guarda e seguranca dos veiculos, respondendo
por danos, furtos e roubos, independentemente de culpa, conforme Cddigo de Defesa do

Consumidor e Sumula 130 do STJ;

14.12 Apresentar ao TRT5 um relatdrio, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis a contar do evento, de

quaisquer desconformidades, incidentes, acidentes, roubos, furtos ocorridos na drea cedida;

14.13 Atender prontamente as determinacdes da Fiscalizacdo e prover todas as facilidades para o

pleno desempenho de suas atribuicdes;

14.14 Cumprir as normas brasileiras que disponham sobre acessibilidade de pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida, pessoas idosas e gestantes, com vagas a serem

destinadas a este fim, bem como as sinalizaces e demais especificacdes normativas vigentes;
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14.15 Informar ao TRT-5 um enderegco vélido de correio eletronico (e-mail) e manté-lo atualizado,
para recebimento de todas as comunicagdes/notificacdes relativas a cessdo de uso. Qualquer
alteragao do correio eletrénico fornecido devera ser comunicada ao TRT5. Caso contrario, sera
considerada vdlida qualquer notificacdo enviada a cessiondria pelo e-mail ja informado por esta

inicialmente;

14.16 Manter atualizada a documentac¢do referente a habilitacdo e qualificacdo exigidas na
licitacdo, durante toda a vigéncia da cessdo de uso informando ao TRT-5, imediata e formalmente,
caso ocorra, a impossibilidade de renovacdao ou apresentacao de qualquer dos documentos,

justificando a ocorréncia;

14.17 Responsabilizar-se técnica e administrativamente pela execu¢do do objeto contratado, ndo
sendo aceito, sob qualquer pretexto, a transferéncia de responsabilidade a outras entidades,

sejam fabricantes, técnicos ou quaisquer outros;

14.18 Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar ao Tribunal ou a terceiros
em razdo de acdo ou omissao, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos, independentemente

de outras combinacdes contratuais ou legais a que estiver sujeita;

14.19 Fornecer a seus empregados todos os instrumentos e instru¢des necessarios a execucao do

objeto contratual e cumprimento das obrigacdes fixadas neste instrumento;

14.20 Responder pelas despesas relativas a todos encargos trabalhistas, sociais e previdenciarios
bem como seguro de acidentes, impostos, contribuicdes previdencidrias e quaisquer outras
verbas que forem devidas aos seus contratados e empregados, uma vez que estes ndo tém

nenhum vinculo empregaticio com o Tribunal;

14.21 Responsabilizar-se por toda e qualquer autuagdo e condenagdao oriunda da eventual

inobservancia das normas fiscais, previdencidrias e trabalhistas;

14.22 Fornecer, fiscalizar e assegurar a utilizacdo dos EPIS (Equipamentos de protecdo individual)

necessarios a protecdo da integridade fisica dos seus trabalhadores;

14.23 Afastar dos servigos qualquer empregado seu que, comprovadamente e por recomendacao
da Fiscalizacdo designada pelo TRT, venha a demonstrar conduta nociva, incapacidade técnica ou
mantiver atitude hostil, causando embaraco a boa execuc¢do do objeto contratual, promovendo a
substituicdo por outro empregado;
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14.24 Garantir o sigilo sobre quaisquer dados, informacdes, documentos e especificacbes que
venham a ter acesso em razao da contratagdo, ndo podendo, sob qualquer pretexto, revela-los,

divulgd-los ou reproduzi-los;

14.25 Atuar em conformidade com a legislagdo vigente sobre protecao de dados relativos a uma
pessoa fisica identificada ou identificdvel (“Dados Pessoais”) e as determinacdes de drgaos
reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial, a Lei n. 13.709/2018 (LGPD), e incluindo,
entre outros, a Lei 12.965 (Marco Civil da Internet), de 23 de abril de 2014, o Decreto Federal
8.771, de 11 de maio de 2016, a Politica de Privacidade e Protecdao de Dados Pessoais do Tribunal
Regional do Trabalho da 52 Regido instituida pelo Ato TRT5 n. 468/2022, no que couber, e demais
leis e regulamentos aplicaveis. No caso de situagdes nao definidas nesta clausula aplica-se o

disposto na Lei n2 13.709/2018;

14.26 Promover, sobretudo quando solicitado pela cedente, as adequac¢des necessarias as suas

atividades e instalagdes para a harmonia e qualidade dos servicos prestados;

14.27 Adquirir e instalar os equipamentos, mobilidrios e sistemas necessarios a operacao,
controle e gerenciamento do estacionamento, conforme descrito no item 1.1.1, no prazo de 30
dias corridos, a partir da publicacdo do termo de cessdo de uso no PNCP, findo o qual todos os
equipamentos e sistemas necessarios ao pleno funcionamento, operacdo e gestdo do

estacionamento deverdo estar devidamente instalados e em funcionamento;

14.28 Obriga-se, durante todo o prazo de vigéncia da cessao, a adquirir e instalar, um quantitativo
maior de equipamentos e mobilidrios, a critério e pedido da Cedente, quando constatada por
esta que a quantidade desses materiais existentes é insuficiente para o funcionamento
satisfatério e eficiente do estacionamento, o que deverd ser cumprido pela Cessiondria no prazo

de 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento da notificagao;

14.29 Responsabilizar-se pela conservagao, manuteng¢ado preventiva e corretiva dos equipamentos
e mobilidrios de sua propriedade e, também, dos equipamentos de propriedade do Tribunal
instalados na area cedida, conforme descrito no Anexo lll, responsabilizando-se, ainda, pela
substituicdo desses materiais, quando necessario, sobretudo quando apresentarem defeito ou

qualquer irregularidade;
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14.30 Possuir um Plano de Contingéncia para operacdao manual, no caso da inoperabilidade
automadtica do  Sistema, por quaisquer falhas ou defeitos, evitando a
descontinuidade/interrup¢do da operacdo do estacionamento. No entanto, a opera¢do manual
nao deverd ocorrer por um periodo superior a 3 (trés) horas, devendo a cessiondria adotar as

medidas necessarias ao retorno da operacdo de modo automatico dentro referido periodo;

14.31 Qualquer ocorréncia que impossibilite o cumprimento dos prazos constantes no item
anterior devera ser comunicada, por e-mail, a fiscalizacdo contratual. A solicitacdo de dilacdo de
prazo devera ser apresentada, justificando-se o motivo do atraso, bem como informado a nova

data para cumprimento da obrigacdo, para posterior deliberacdo;
14.32 Manter todos os equipamentos operacionais em perfeitas condi¢cdes de uso;

14.33 Disponibilizar de imediato todos os registros de video, em tempo real, do CFTV solicitados

pela cedente, cujo sistema devera ser integrado com o CFTV da Cedente;

14.34 Fornecer e instalar todo o mobilidrio necessario para a execuc¢do dos servigcos nos postos de
operacdo, em conformidade com as normas de ergonomia estabelecidas na NR-17 do Ministério
do Trabalho e Emprego e demais normas apliciveis a matéria. A Contratada devera manter os
bens em perfeito estado de conservacao, higiene e funcionalidade, procedendo a substituicdo
imediata de qualquer item sempre que houver desgaste, quebra ou solicitacdo fundamentada da

Fiscalizacdo do Tribunal;

14.35 Responsabilizar-se pela eventual atividade de recolhimento e transporte dos valores

recebidos pelos usuarios do estacionamento;

14.36 Prover a devida guarda e seguranca dos veiculos em sua posse: estacionados, que estejam
em transito na drea cedida ou em servigo de lavagem, inclusive por meio da cobertura securitaria

RC Garagista;

14.37 Deverd se responsabilizar pela sinalizagdo vertical e horizontal do local, conforme normas
aplicaveis a matéria, e seguindo o padrdo de sinalizacdo existente nos outros pavimentos de

estacionamento do Tribunal;

14.38 Realizar o pagamento do rateio das despesas comuns com energia elétrica, manutencao
predial, agua e esgoto, vigilancia, limpeza e conservacao, conforme disposto no item 9.3.1, nos

termos da Resolugdo de n. 356/2023, do CSIT ;
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14.39 Promover a conscientizacdo dos seus funciondrios quanto a minimizacdo de residuos e

adequada disposicao deles, em consonancia com o sistema de gestao de residuos do TRT;

14.40 Manter as atividades de estacionamento de veiculos em operacdo das 06:30 as 18:30, nos
dias em que houver expediente no Tribunal, prevendo alternativas de funcionamento em casos
de greve, falta de energia e/ou pane no sistema, observando o quanto disposto no item 14.34

deste instrumento;

14.41 Comunicar, de imediato, qualquer alteracdo ocorrida em seu contrato social, estatuto social

ou de seu endereco de cobranca;

14.42 Aceitar nas mesmas condigdes contratuais, acréscimos ou supressées do objeto contratado,

nos moldes do art.125, da Lei n2 14.133/2021;

14.43 Cumprir a Lei 8.056/2011, que dispde sobre as vagas de estacionamento, exclusivamente,
para veiculos que transportem idosos, pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida, no

municipio de Salvador.

14.44 Cumprir o Decreto n. 28.337/2014, que regulamenta o uso das vagas preferenciais para
gestantes e pessoas com criangas de colo nos estacionamentos de shoppings centers, centros

comerciais e hipermercados, no Municipio de Salvador, aplicavel ao TRT5 por analogia.

14.45 Retirar da area cedida, quando finda a cessdo de uso, todos os mobilidrios, sistemas e
equipamentos de sua propriedade, sendo responsavel pela desmontagem e recomposicdao da
area cedida as condicGes originais, ressalvado o desgaste natural pelo uso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias corridos, contados do dia seguinte ao término da vigéncia do Termo de Cessdo de

Uso.

15. REAJUSTE CONTRATUAL

15.1. Dos reajustes:

15.1.1 Da tabela de pregos (tarifas praticada pela cessionaria/servico de lavagem

ecoldgica de veiculos):
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15.1.1.2 Os precos das tarifas e do servigo de lavagem ecoldgica de veiculos

poderdo ser reajustados, mediante:

I- Solicitagdo da CESSIONARIA e desde que seja observada a periodicidade anual,
contada da data do orgamento estimado, considerando a tabela de precgos

praticada pela cessionaria no momento do reajuste.

Il- Demonstracdo pela CESSIONARIA, no pedido de alteragdo, dos seguintes
indicadores: amplo estudo de mercado que demonstre a inaplicabilidade das
tarifas em vigor; e/ou demonstracdo de incapacidade financeira mediante

relatérios de demanda, receita e custos para a operac¢do do estacionamento.

l1I- O estudo de mercado apresentado pela CESSIONARIA para fins de solicitagdo de
reajuste mencionado no item anterior deverd observar o mesmo perimetro
territorial utilizado na pesquisa de precos constante no Anexo |l do presente
instrumento; de modo que a pesquisa de pre¢o quanto as tarifas de
estacionamento estdo limitadas aos bairros do Imbui, Stiep, Tancredo Neves,
Paralela, Itaigara e Caminho das Arvores. Com relacdo ao servico de lavagem
ecoldgica de veiculos, a pesquisa esta adstrita aos bairros do Caminho das Arvores,
Pituba e Paralela, vedada a utilizacdo de estabelecimentos situados fora dessa

delimitacdo geografica.

IV- Prévia aprovacdo da cedente, apds analise das justificativas e documentacdes

apresentadas pela cessionaria.

15.1.1.3 Cabera a CESSIONARIA solicitar o reajustamento dos precos, mediante
apresentacdo da respectiva planilha e apresentar a documentagdao comprobatodria

do seu pleito.

15.1.1.4 O reajuste dos precos tera como limite a variacdo do indice de precos ao
consumidor amplo — IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo, no periodo

considerado.

15.1.1.5 Os novos precos somente poderdo ser praticados apds o deferimento do

pedido pelo CEDENTE.
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15.1.1.6 Aplica-se o quanto disposto neste tdpico ao reajuste do preco do servico

de lavagem ecoldgica ou a seco de veiculos.

15.1.2 Da taxa de ocupagao mensal

15.1.2.1 O valor da taxa de ocupacgdo sera atualizado, pela varia¢dao apurada do
IPCA, apds 12 meses da data do orcamento estimado, assim considerada a data de

emissdo do laudo de avalia¢ao.

15.1.2.2 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 12

meses sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

15.1.2.3 No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, a
CESSIONARIA pagard a CEDENTE a importancia calculada pela ultima variacdo
conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice

definitivo.

15.1.2.4 Nas afericdes finais, o indice utilizado para reajuste ser3,

obrigatoriamente, o definitivo.

15.1.2.5 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de
qgualquer forma ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicao, o que

vier a ser determinado pela legislagdo entdao em vigor.

15.1.2.6 Na auséncia de previsdao legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdao novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente,

por meio de termo aditivo.

15.1.2.7 Os reajustes serdo realizados por apostilamento.

16. ALTERACAO CONTRATUAL
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16.1 Para fins de apuracdao dos limites de acréscimo ou supressao do objeto contratual,
fica estabelecido o valor unitario mensal de RS 53,06 (cinquenta e trés reais e seis
centavos) por vaga de estacionamento destinada a automodveis, conforme indicado no

parecer de avaliacdo do imodvel, itens 9.2.3 e 9.2.4 (Anexo IV).

O referido parecer considerou a existéncia de 409 (quatrocentas e nove) vagas de
estacionamento, sendo 256 (duzentas e cinquenta e seis) destinadas a automodveis e 153
(cento e cinquenta e trés) destinadas a motocicletas, com taxa de ocupac¢do de RS

21.700,00 (vinte e um mil e setecentos reais).

A ampliacdo ou supressdo das vagas destinadas a motocicletas ficara restrita ao espaco da

G4, ndo acarretando alteracdo contratual.

17. MULTAS

17.1. Resguardados os direitos que a Administracdo tem de aplicar as penalidades
legalmente previstas, no caso de inadimplemento parcial ou total do objeto do

presente certame serdo aplicadas as seguintes multas:

a) Moratéria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso injustificado
no inicio da prestacao dos servicos, definido no Termo de Cessao,
sobre o valor da taxa de ocupacdo mensal, até o limite de 30 (trinta)

dias.

b) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de
atraso injustificado sobre o valor total do Termo de Cessao de Uso,
até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo
fixado para apresentacdo, suplementacdo ou reposicao da garantia

ou do seguro RC garagista.

c) O atraso superior a 30 dias para inicio da prestacdo dos servigos
autoriza a CEDENTE a promover a extincdo do Termo de Cessdo de

Uso por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
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18.

17.2.

17.3.

17.4.

forma da lei.

clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de

2021.

d) Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do
Termo de Cessdao de Uso, no caso de inexecucdo total do objeto.
Configura inexecucdo total o atraso superior a 30 (trinta) dias apds
o final do prazo para inicio da prestacdo dos servicos, definido no

Termo de Cessao.

e) Além das multas elencadas nos itens acima, serao aplicadas
multas, conforme as infracbes cometidas e o grau respectivo,
indicados nas tabelas previstas no item 17 deste Termo de
Referéncia, até o limite de 30% do valor anual do Termo de Cessao

de Uso.

A n3o manutencado de todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
licitacdo podera resultar na rescisdao do Termo de Cessdo de Uso, além das
penalidades ja previstas em lei, caso a Cessionaria nao regularize a situagao no

prazo de 30 dias corridos contados da notificacdo para tanto.

As multas porventura aplicadas serdo descontadas da garantia de execucdo
contratual ou cobradas diretamente da cessiondria, amigavel ou judicialmente, e

poderdo ser aplicadas cumulativamente com as demais san¢des previstas neste

As penalidades serdao obrigatoriamente registradas no SICAF e sua aplicagdo serd

precedida da concessdo da oportunidade de ampla defesa para o adjudicatario, na

TABELA DE MULTAS E INFRACOES:

Tabela 1 - Gradagao da gravidade das multas
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Grau Percentual da multa em relagao ao valor anual da Cessao de Uso
1 0,15 % do valor anual da cessdo de uso
2 0,30% do valor anual da cessao de uso
3 0,45% do valor anual da cessdo de uso
4 0,60% do valor anual da cessao de uso
5 0,75% do valor anual da cessdo de uso

Tabela 2 - Detalhamento das infragdes

Infragao

Grau

Ocorréncia

Permitir situacdo que crie a possibilidade de
causar dano fisico, lesdo corporal ou

consequéncias letais.

Por ocorréncia

Atraso no prazo para o inicio dos servicos,
incluindo o retardo na instalagdo dos
equipamentos fisicos e tecnoldgicos necessarios
para o pleno funcionamento da operagao e

gestdo do estacionamento.

Por dia

Cobrar precos maiores do que os fixados nas

tabelas aprovadas.

Por ocorréncia

Utilizar as dependéncias sob sua

responsabilidade para fins diversos do objeto da

Por ocorréncia
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Cessao.

Permitir presenca de empregado ndo
uniformizado ou com uniforme manchado, sujo,

mal apresentado e/ou sem cracha.

Por empregado e por

dia

Recusar-se a executar servicos determinados

pela fiscalizagdo previstos na Cessao.

Por ocorréncia

Suspender  ou interromper,  total ou
parcialmente, os servicos contratuais, salvo por
motivo de for¢a maior ou caso fortuito, assim
entendido como a impossibilidade de
atendimento aos usudrios, sequer mediante
operacdo manual dos equipamentos, decorrente
de falhas sistémicas, mecanicas, elétricas,
estruturais ou operacionais que impe¢am o
funcionamento do sistema de controle de
acesso, dos totens de entrada e saida, dos
totens de pagamento, das cancelas ou dos

mecanismos de registro e cobranga.

Por dia

Deixar de:

Grau

Ocorréncia

Apresentar, quando solicitado, documento legal
de comprovacdo do pagamento das taxas e

impostos.

Por ocorréncia
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Entregar cupom fiscal/nota fiscal aos usudrios do

estacionamento.

Por ocorréncia

Fornecer uniforme e/ou equipamento de

protecao individual a seus empregados.

Por empregado e

por dia

Prestar manutengdo em  equipamentos,
utensilios, instalacdes e méveis no prazo de 48
horas (contado da detec¢do do defeito) ou
comunicar a Fiscalizacdo da Cessao as razbes que
impossibilitaram a realiza¢dao do reparo no prazo

estipulado.

Por dia e por item

Cumprir horario de funcionamento estabelecido
no Termo de Cessao de Uso para o

estacionamento.

Por dia

Restabelecer o sistema do controle de acesso
para o modo automdtico, em caso de
inoperabilidade. Ou seja, se o
reestabelecimento ndo ocorrer, no maximo, em
3 horas; e desde que ndao ocorra qualquer
interrup¢do na operagao de estacionamento

(ocorrendo em modo manual).

Por dia

Adquirir e instalar os equipamentos solicitados
pela cedente, para garantia da execu¢dao do

servico de modo satisfatdrio.

Por dia
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19. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (Art. 62, Inciso XXIII, alinea “j”)

19.1. A presente contratagdo nao ensejard para o TRT5 custos que precisem ser

consignados no Orcamento Geral da Unido.

Salvador, 15 de maio de 2026

Assinado eletronicamente

Equipe de Planejamento da Contratacao

Caroline Oliveira Guimaraes Andrade
Integrante Requisitante
Diretora da Secretaria de Administracdo

Leilane Gama dos Santos
Integrante Técnico

Havana Pimentel Sobral
Integrante Administrativo

Termo de Referéncia baseado no modelo disponibilizado pela Advocacia Geral da UniGo - AGU, no seguinte endere¢o eletrdnico:

https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/modelos/licitacoesecontratos.
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ANEXO |

PLANTA DA AREA FiSICA DO
ESTACIONAMENTO-G4
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ANEXO I

CONSULTA AS EMPRESAS DE
ESTACIONAMENTO EXISTENTES
NO ENTORNO DO FORUM DOIS DE
JULHO

TARIFAS PRATICADAS
TAXA MEDIA DE OCUPACAO
QUANTIDADE E ROTATIVIDADE DAS VAGAS
FLUXO MEDIO DIARIO
QUANTIDADE DE TOTENS DE AUTO PAGAMENTO
QUANTIDADE DE ESTACOES DE PAGAMENTO ASSISTIDO
HORARIO DE FUNCIONAMENTO

SEGURO GARAGISTA

Empresas consultadas: VelozPark (Caboata Shopping - Imbui), Estapar (WallStreet - Paralela e Ed.
Atlanta Empresarial/Stiep), BahiaPark (Ed. ITC - Stiep), Parking Service (Boulevard Side - Tancredo
Neves), WebPark (Alpha Medic Center—Paralela), Park Car (Tancredo Neves), SMS (Tancred Neves),

Trevo (Caminho das arvores).

Pesquisa realizada no periodo de junho de 2025 a marco de 2026

31 de marco de 2026

Leilane Gama dos Santos
Secretaria de Administracao



PESQUISA DE PRECO DAS TARIFAS APLICADAS PARA AUTOMOVEIS NOS ESTACIONAMENTOS
LOCALIZADOS NO ENTORNO DO FORUM DOIS DE JULHO

Caminho
. " ITC- das
Estacionamentos | Caboata Wall . Boulevard [ Alpha ’
. . Stiep . ) Tancredo | Tancredo | darvores Atlanta
localizados na Shopping Street . Side Medic .
) Bahia . Neves Neves Trevo Empresarial
Paralela, Imbui e Parking Center .
. Park . Park Car SMS Estaciona Estapar
Stiep VelozPark | Estapar service | WebPark
mento
364
pagament
os por dia
Fluxo total 1200 a
R, 80% — 272
Fluxo didrio médio i 250 a
, 2.000 increment 1500 1364 1588
de veiculos ode 320
aprox.
35%.
30%
Taxa de ocupagao 3
e (manhd 1 00 80% 85% | 7690% | 75% 85% | —ooe 73%
média diaria 70%
(tarde)
RS 4,70
RS 9,00 até 30 | R$ 9,00 RS 8,00 | RS 12,00
> . > RS 10,00 | RS 8,00 > > R$ 15,00a| RS13,00a
) . as duas min a o o a a o o
12 Tarifa aplicada o . |aprimeira|a primeira o o primeira primeira
primeiras 1h=RS$ |primeira primeira | primeira
hora hora hora hora
horas 9,40 hora hora hora
Acrésci e
o o Acréscim Acréscim
Acréscimo Acréscimo| mo de | Acréscimo Acréscimo ode Acréscimo | Acréscimo
- de RS 4,701 R$ 6,00 [de R$ 6,00 odeR$
Acréscimo de de R$ 5,00 | , cada 30 »“~|de RS 7,00 12,00 por | de RS 7,00 | de RS 13,00
. i por hora| a cada 30 8,00 por
Tarifa por hora a min por hora a hora,a | porhoraa| porhoraa
. a partir min . hora a . . .
partir da da 22 partir da tir d partir da |partir da 22| partir da 22
_ a = artir da
32 hora 1h=R$ a2 1h=RS 22 hora P 22 hora hora
9,40 hora 12,00 22 hora
hora
Tarifa didria R$ 50,00 | R$ 40,00 | 40,00 40,00 [ RS40,00 |RS$40,00 | R$49,00 [ R$45,00 | R$45,00
Tarifa cobrada por R$180,00 R R
93RO | e 300,00 | RS 200,00 [ RS > RS 330,00 > > | rs 250,00 | RS 200,00
mensalista 210,00 270,00 240,00




780

carros 30 120
motos carros
Quantidade d 150 carros Bikes 630 |845 carros | 303 carros b i 893 500
uantidade de ossui ara
50 motos | possui | €@""°S | 40 motos | 80 motos ] carros P 164 carros
vagas para carros, e 50 uma area carro 15 motos 0
. 10 bicicletari 20 20 . 50 motos .
motos e bicicletas o - motos o o destinad _ ———— bikes
bicicletas | © Mas nao ; bicicletas | bicicletas 0 bikes
20 bikes
tem aa
gestao na motos
operagao
Quantidade de
terminaisde | - 02 02 01 03 1 2 0 0
auto-pagamento
7522:‘5 06h30 as 7h as 19h de
23h Segunda a | segunda-feir
Horério de 09:00 h ¢ segundaa 07:00 3 S d : t i
: as -00 2 :00 as egunda sexta aa
funcionamento por sexta ? 7:00as 24 h 24h 8 . )
dia 19:00h 7:00h as 22h 22:00 h aSexta | das7has | sexta-feira
i
17h 7has15h|  22h. 7h as 13h
sabaf:io € sabado aos sabados
domingo

*Consultas realizadas durante o més de junho de 2025 a margo de 2026.

Média de prego das tarifas aplicadas pelas sete empresas consultadas durante a pesquisa:

12 Tarifa aplicada (observando o periodo de tolerancia minima): 93,40/9 = 10,38

Acréscimo de tarifa aplicada por hora a partir da 22 hora: 79,40/9= 8,82

Tarifa didria: RS 389,00/9= 43,20

Tarifa para mensalista: RS 2.180,00/9= 242,22




Dados dos estacionamentos que compdem a pesquisa de prego:

PARKING SERVICE

21.895.328/0001-93

290,Caminho das
Arvores, Salvador -
BA,

ESTACIONAMENTO CNPJ ENDERECO DATA DA COLETA DE
DADOS
16/06/2025
Caboata Shopping (Presencialmente)
VELOZPARK 47.139.748/0002-14 Rua dos Colibris -
Imbui, Salvador - BA Atualizacdo do valor
CEP 41720-060 das tarifas
30/03/2026
(Por e-mail)
Edificio Wall Street
Avenida Luis Viana 10/11/2025
Filho (Paralela), 6462, (Por e-mail)
Salvador - BA CEP
41730-101
ESTAPAR 60.537.263/1444-00
Edificio Atlanta
Empresarial Rua Dr. 31/03/2026
José Peroba, 149 - (Por e-mail)
Stiep, Salvador - BA
CEP 41770-235
Edificio Internacional
Trade Center
BAHIAPARK 15.237.375/0001-47 Rua Arthur de Pessoalmente
Azevedo Machado, (15/12/2025)
1459, Stiep, Salvador -
BA
CEP 41770-790
Edificio Boulevard
Side Empresarial 15/08/2025
Rua Ewerton Visco, (Por e-mail)

Atualizagdo em

CEP 41701-015

CEP 41.820-022 30/03/2026
(Por e-mail)
Edificio Alpha Medical
Center, Avenida Luis
WEBPARK 37.873.853/0001-48 | Viana Filho (Paralela), 26/12/2025
Salvador - BA, (Por e-mail)

Atualizacdo em
30/03/2026




(Por e-mail)

PARK CAR

08.449.921/0002-29

Avenida Antonio
Carlos Magalhaes,
2220, Itaigara,
Salvador- BA,
CEP 41110-700

29/01/2026
(Por e-mail)

SMS

03.528.489/0015-62

Avenida Tancredo
Neves, 1033 -
Caminho das Arvores
Salvador - BA,
CEP 41100-800

26/01/2026
(Por e-mail)

TREVO

29.797.315/0001-90

Rua Alceu Amoroso
Lima, 1819 - Caminho
das Arvores, Salvador

- BA,
CEP 41820-770

26/03/2026
(Presencialmente)




PESQUISA DE PRECO PARA AQUISICAO DE TAG VEICULAR

ITEM | EMPRESA CNPJ ENDERECO COLETA DA MARCA VALOR
INFORMACAO UNITARIO
Rua Doutor
1 José Peroba, Por telefone
349 ((71)
Bahia 16.901.828.0001-50 | Empresarial | 3011-1200), no | Control ID RS 12,00
TechSystem Costa Azul, 32 | dia 23/03/2026
Andar - STIEP,
Salvador - BA,
40301-155
2 Edf.
Esplanada
Link Tower - Av. Por telefone
Tecnologia Tancredo RS 18,00
em 05.068.435/0001-91 | Neves, 939- | (71)99120-2869 Citrox
Estacionam Caminho das no dia
ento Arvores, 23/03/2026
Salvador - BA,
41820-021
3 R. Potiguares, Por telefone
Relopoint 126 - Rio ((71) Control ID
Automacdo | 63.227.763/0001-90 Vermelho, 98483-7874), no e RS 25,00
e Salvador - BA, | dia 23/03/2026 Dimep
Tecnologia 41940-100
Consulta a site
Servis Rua Bardo de | em 23/03/2023
4 Eletrénica | 04.196.136/0007-65 | Aracati 1363 | (https://loja.ser | Intelbrasth | RS 20,00
— Aldeota viseletronica.co 3010
Fortaleza/Ce | m.br/produto/ta
g-veicular-intelb
ras-adesiva/)

OBS: Metodologia conforme art. 62, da IN 65/2021.

Média do preg¢o do fornecimento de TAG veicular praticado pelas trés 4 empresas:

R$75,00/4= 18,75


https://www.google.com/search?q=empresa+Bahia+TechSystem+telefone%0D%0A&sca_esv=37e421cff93e3de4&sxsrf=ANbL-n4tPHHsNqyPSDxNZdlfACuzXHJcKQ%3A1774266076237&ei=3CbBabCXDrK-1sQPhu2LoAc&biw=1869&bih=901&ved=0ahUKEwiw9deZ-LWTAxUyn5UCHYb2AnQQ4dUDCBE&uact=5&oq=empresa+Bahia+TechSystem+telefone%0D%0A&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiImVtcHJlc2EgQmFoaWEgVGVjaFN5c3RlbSB0ZWxlZm9uZQoyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyFxAuGLADGLgGGNgCGMgDGNoGGNwG2AEBMhcQLhiwAxi4BhjYAhjIAxjaBhjcBtgBAUjlI1C3BFiTInABeAGQAQCYAQCgAQCqAQC4AQPIAQD4AQL4AQGYAgGgAmaYAwCIBgGQBgq6BgQIARgZkgcDMC4xoAcAsgcAuAcAwgcDNS0xyAc7gAgA&sclient=gws-wiz-serp#
https://www.google.com/search?q=empresa+Bahia+TechSystem+telefone%0D%0A&sca_esv=37e421cff93e3de4&sxsrf=ANbL-n4tPHHsNqyPSDxNZdlfACuzXHJcKQ%3A1774266076237&ei=3CbBabCXDrK-1sQPhu2LoAc&biw=1869&bih=901&ved=0ahUKEwiw9deZ-LWTAxUyn5UCHYb2AnQQ4dUDCBE&uact=5&oq=empresa+Bahia+TechSystem+telefone%0D%0A&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiImVtcHJlc2EgQmFoaWEgVGVjaFN5c3RlbSB0ZWxlZm9uZQoyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyFxAuGLADGLgGGNgCGMgDGNoGGNwG2AEBMhcQLhiwAxi4BhjYAhjIAxjaBhjcBtgBAUjlI1C3BFiTInABeAGQAQCYAQCgAQCqAQC4AQPIAQD4AQL4AQGYAgGgAmaYAwCIBgGQBgq6BgQIARgZkgcDMC4xoAcAsgcAuAcAwgcDNS0xyAc7gAgA&sclient=gws-wiz-serp#
https://www.google.com/search?q=Link+Tecnologia+em+Estacionamento+endere%C3%A7o&sca_esv=e2250487dc351849&biw=1869&bih=901&sxsrf=ANbL-n4YX94E5v8X2mc4S5zfquxq9Dx0dA%3A1774272686419&ei=rkDBadOfGZbM1sQPhr2mkA4&ved=0ahUKEwjTrtXpkLaTAxUWppUCHYaeCeIQ4dUDCBE&uact=5&oq=Link+Tecnologia+em+Estacionamento+endere%C3%A7o&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiK0xpbmsgVGVjbm9sb2dpYSBlbSBFc3RhY2lvbmFtZW50byBlbmRlcmXDp28yChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEdIywVQAFgAcAF4AZABAJgBAKABAKoBALgBA8gBAJgCAaACDpgDAIgGAZAGCJIHATGgBwCyBwC4BwDCBwMzLTHIBwmACAA&sclient=gws-wiz-serp#
https://www.google.com/search?q=empresa+Bahia+TechSystem+telefone%0D%0A&sca_esv=37e421cff93e3de4&sxsrf=ANbL-n4tPHHsNqyPSDxNZdlfACuzXHJcKQ%3A1774266076237&ei=3CbBabCXDrK-1sQPhu2LoAc&biw=1869&bih=901&ved=0ahUKEwiw9deZ-LWTAxUyn5UCHYb2AnQQ4dUDCBE&uact=5&oq=empresa+Bahia+TechSystem+telefone%0D%0A&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiImVtcHJlc2EgQmFoaWEgVGVjaFN5c3RlbSB0ZWxlZm9uZQoyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyChAAGLADGNYEGEcyFxAuGLADGLgGGNgCGMgDGNoGGNwG2AEBMhcQLhiwAxi4BhjYAhjIAxjaBhjcBtgBAUjlI1C3BFiTInABeAGQAQCYAQCgAQCqAQC4AQPIAQD4AQL4AQGYAgGgAmaYAwCIBgGQBgq6BgQIARgZkgcDMC4xoAcAsgcAuAcAwgcDNS0xyAc7gAgA&sclient=gws-wiz-serp#

Certifico que os dados foram coletados junto as empresas por telefone, por whatsapp, e por

sitio de internet.

Considerando que, durante a pesquisa supramencionada, verificou-se que o funcionamento
do acesso de automoveis por TAG veicular requer um sistema tecnolégico, além de possiveis

antenas, certifico que o levantamento de precos restringiu-se ao valor apenas da TAG.

Certifico, ainda, as informacdes prestadas pela Coordenadoria de Estatistica e Pesquisa

guanto ao quantitativo do publico interno ativo:

a) Servidores lotados na capital: 1.529

b) Servidores lotados no interior: 696

c) Estagiarios lotados na capital: 118

d) Magistrados em exercicio da capital e no interior: 175
e) Desembargadores: 29

f) Trabalhadores terceirizados lotados na capital: 281
Total: 2.828 pessoas.

Considerando o quantitativo supramencionado, compreendido de servidores de todo o
Regional, estagiarios e trabalhadores terceirizados lotados na capital, bem como todos os
Magistrados e Desembargadores do TRT-5, o publico interno estd constituido de 2.828
pessoas.

Assim, estima-se que o custo para aquisicao de TAG's veiculares, cujo valor unitario é de
RS 18,75 (dezoito reais e setenta e cinco centavos), destinadas ao publico interno,
corresponde a RS RS 53.025,00 (cinquenta e trés mil reais e vinte e cinco reais) - (2.828 X
18,75).

Em 23 de margo de 2026

Leilane Gama dos Santos
Secretaria de Administracao



PESQUISA DE PRECO DO SERVICO DE LAVAGEM ECOLOGICA/A SECO DE

VEICULOS
ITEM EMPRESA VALOR FONTE | TELEFONE | ENDERECO
Av. Tancredo
Informacao 5571 Neves, 620 -
R$ 72,00 a obtida por | 98210-4201 Caminho das
1 LIMPCAR 120,00 telefone em | 98807-5352 Arvores,
CNPJ: 39.399.310/0001-66 | (Dependendo do | 19/03/2026 Salvador - BA,
porte do carro) (Mundo Plaza-
G2)
R$ 90,00 Informacao (71) Ferreira Costa
2 DRYJET RS 95 obtida por | 99636-1122 | -Av. Luis Viana
CNPJ: 47.313.927/0001-45 | (com aplicagdo | telefone em Filho, 6180
de cera) 19/03/2026
Informagao (71) Rua Goiés, 782,
AQCUAMIX R$ 80,00 obtida por 3248-0043 Pituba,
3 CNPJ: 07.137.597/0001-60 | (lavagem a seco | telefone em Salvador/BA
sem bancos) 15/05/2026

Equipamentos/materiais geralmente envolvidos na execucdo do servigo: pequena quantidade de agua, aspirador,

maquina de polir e cera de lavagem.

Média dos pregos dos itens encontrados na pesquisa: item n° 1 (R$ 96,00) item n°® 2

(R$92,50) e item n° 3 (R$ 80,00)= R$ 268,50/3= 89,50.

Média do preco da lavagem praticado pelas trés empresas: RS 268,50/3= 89,50.
OBS: Metodologia conforme art. 6°, da IN 65/2021.

Certifico que os dados foram coletados junto as empresas por telefone e por whatsapp.

Em 15 de maio de 2026

Leilane Gama dos Santos
Secretaria de Administragao

Clarissa Pereira Alves de Miranda Ramalho

Secretaria de Administracao




ANEXO Il

ESPECIFICACOES TECNICAS DOS
EQUIPAMENTOS INSTALADOS NA AREA
OBJETO DA CESSAO DE USO



Equipamentos de CFTV e de Controle de Acesso instalados na G4

Equipamento

Especificagao

Fabricante

Descrigao

Referéncia

Quantidade
instalada

Observagao

Cameras de CFTV

Motorola

Camera IP
Bullet D&N
2,0Mp lente
2,8mm PoE
IP67

MTIBM032702

Camera IP
Dome 2,0Mp
lente 2,8mm

PoE IP67

MTIDMO022603

30

Camera IP
Bullet LPR
2,0Mp lente
2,8mm PoE

BIM27021-L

Leitoras (Faciais) de
Acesso

Motorola

Terminal para
Controle de
Acesso e
Reconhecime
nto Facial ¢/
Leitor de
cartao RFID
IP66 incluso
no Terminal

MTITP002001

Instaladas nos
totens de
cada cancela
(comandam o
acionamento
automatico
das cancelas)

Software MVMS
(Sistema de
Gerenciamento de
Video Motorola

Motorola

MVMS Pré c/
1200 licencas

Cancelas

Garen

Cancela
Automatica
Classe AC ¢/
Barreira de

3,30m

F01436-GCT

Totens

ProtectM

Totens de
acesso ¢/
Protetor
(A=1,35m

Toten Classic

(Cod. 4135-P);

Protetor (Cod.
6300-P)




L=15cm)

Informacdes obtidas junto a Coordenadoria de Manutencdo e Projetos-CMP.

Em 18 de fevereiro de 2026

Leilane Gama dos Santos

Secretaria de Administracao




EQUIPAMENTOS DO SISTEMA DE RADIOCOMUNICACAO

Conforme documento de n? 85 do PROAD 2465/2025, referente a dispensa eletrénica n°
90008/2025, os radios utilizados pelo Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido sdo da

marca/modelo HYTERA BP516 e possuem as seguintes especificacdes técnicas:

e Radio transceptor portatil Analdgico ou Digital (DMR), tipo HT;

® Poténciade4ou5W,

e Frequéncia Operacdo: UHF 400- 470 MHz; 16 canais programaveis;

e Fonte de Alimentacao: Bateria de ion de litio recarregavel minimo de 1500 mAh;

e Grau de protecdo IP54 ou IP55;

® Acessorios padrdo: carregador de bateria com cabo de alimentacdo bivolt original e

clip removivel para cinto;

Em 23 de margo de 2026

Leilane Gama dos Santos

Secretaria de Administracao



CAIXA POLITICAS PUBLICAS
PARECER DE ASSISTENCIA TECNICA — Avaliagdo de Iméveis Urbanos
CPS N2 31/2025

PROPOSTA DE SERVICOS N2 17873/2025

CONTRATANTE: TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 52. REGIAO
PAT GIGOV/SALVADOR N° 14/2025

29/12/2025

VICE PRESIDENCIA
DEGOVERNO



1 OBJETIVO

O CAIXA Politicas Publicas (CPP) tem como objetivo apoiar tecnicamente clientes publicos e privados no
planejamento e na execugéo de politicas publicas. Por meio do CPP, a CAIXA pode prestar servigos de andlise,
acompanhamento, assessoria e consultoria, que podem contar com atividades técnicas de engenharia, arquitetura,
trabalho social e de analise operacional.

A assisténcia técnica em avaliacdo de imdveis visa gerar subsidios técnicos para que o Cliente possa realizar a
adequada gestao, aquisicao ou alienacao de ativos imobiliarios publicos ou que possam ser objeto de interesse
publico.

Esse parecer tem o objetivo de apresentar as informagdes constantes no Laudo de Avaliacdo de Iméveis que servira
de subsidio para a gestao da politica publica realizada pelo Cliente.

Sendo o Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido um 6rgao da Justica do ligada ao Poder Judiciario da Republica
Federativa do Brasil, otimizar as receitas desse 6rgao se enquadra como Politica Publica para Caixa Econémica
Federal.

Caracteristicas / Informacoées dos iméveis avaliados.

Imével | Tipo do | Enderego Municipio/Estado Area Total Construida
imével
1 Garagem G4 | Rua Ivonne Silveira, n. 248, Narandiba, | Salvador 8.187,38m2
Salvador/BA

1.1 Objetivos especificos

a)- Definir a area de abrangéncia do estacionamento rotativo, bem como definir a taxa de ocupagao média anual
dos veiculos;

b)- Quantificar o numero de vagas para cada tipo de veiculo, bem como os especiais previstos nas legisla¢coes em
vigor;

c)- Apresentar 0 modelo mais vantajoso para a exploragdo do servigo visando principalmente o uso de novas
tecnologias;

d)- Apresentar sugestdes do valor de repasse mensal ao poder concedente sobre a exploragdo da utilizacdo
exclusiva do Pavimento Garagem denominado “G4”.

2 CONSIDERACOES GERAIS

No presente parecer considerou-se que as dimensdes e todas as informagdes constantes da documentacéo
oferecida estdo corretas e regularizadas.

Nao foram efetuadas investiga¢des quanto a corre¢cao dos documentos fornecidos no que concerne aos defeitos em
titulos, invasdes, hipotecas, superposi¢des de dividas e outras que nao sao objetos deste parecer.

Nenhuma investigacao de direito de propriedade sobre o imével foi realizada.



3 METODOLOGIA

Método da Capitalizagdo da Renda:

NBR 14653-1

ltem 8.2.4 "método da capitalizagdo da Renda identifica o valor de um bem, com base na capitalizacao
presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis".

Em fungéo das caracteristicas do imével avaliando, do mercado imobiliario local e da pesquisa realizada adotou-se
o0 método acima por ser o que melhor reflete a realidade do imével avaliando.

Normativos e Procedimentos observados:
e NBR 14.653-1 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Procedimentos Gerais;
e NBR 14.653-2 - Norma Brasileira para Avaliagao de Bens - Iméveis Urbanos

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O bairro Narandiba, localizado na regiao central de Salvador, caracteriza-se como uma area predominantemente
residencial, com ocupacao consolidada e significativa presenca de habitagdes de interesse social. A malha urbana
€ densa, composta principalmente por edifica¢cdes de padrao construtivo simples a médio, como casas térreas,
sobrados e conjuntos habitacionais implantados ao longo dos anos.

A infraestrutura urbana é parcialmente atendida, oferecendo servicos de abastecimento de agua, energia elétrica,
coleta de residuos e pavimentacdo em parte das vias. Entretanto, ainda existem limitacdes relacionadas a
drenagem e a conservacao das vias. Destaca-se a proximidade com a Avenida Paralela, que proporciona boa
acessibilidade a outras regides da cidade, apesar dos impactos decorrentes do trafego intenso e do transporte
publico nas areas internas do bairro.

Caracteristicas Gerais do Imével

De acordo com informacdes do solicitante, o objeto da avaliacdo é o pavimento garagem G4, que dispée de um
total de 409 vagas para veiculos, sendo 256 destinadas a automoéveis e 153 a motocicletas.

O imovel possui area construida total de 8.187,38 mz.

Especificagdes e Acabamentos
O imével apresenta estrutura em concreto armado e piso de alta resisténcia.

e Estado de conservagdo: Bom

e Padrao de acabamento: Normal a alto, conforme NBR 12.721 da ABNT
e Idade real: 10 anos

e |dade aparente: 5 anos

e Vida util estimada: 50 anos

e Vida util remanescente: 45 anos

No momento da vistoria, o imovel encontrava-se ocupado por veiculos de visitantes do Tribunal Regional do
Trabalho da 52 Regido.



5 INDICE DE OCUPACAO DE VAGAS

Das 256 vagas previstas para automéveis em Planta do “G4”, para o computo de vagas disponiveis excluiremos 4
vagas para automéveis de “Servigo”, 6 vagas presas numeradas como 81, 82, 83, 84, 85 e 92, e por fim 16 vagas
previstas para TAXI, assim sendo adotaremos como numero de 230 vagas disponiveis para locagao rotativa.

Foram observadas as vagas de automdveis existentes no perimetro analisado, em dias de semana de 15 a 19 de
dezembro de 2025, no periodo das 06:15 as 15:00. Durante este tempo aconteceram em média semanal atos de
estacionamento, dos 230 possiveis para rentabilizar a exploragdo, observando que foi considerado somente o
numero de veiculos estacionados, ou seja, a taxa de ocupacgéao real do espaco.

DIA QUANTIDADE DE AUTO | QUANTIDADE DE AUTO | TOTAL AUTO DIA | HORARIO MAIOR
PERIODO MANHA PERIODO TARDE OCUPACAO

15/12 389 37 426 09:30

16/12 442 31 473 08:30

17/12 440 39 479 09:00

18/12 232 33 265 09:30

19/12 105 19 124 Sem afericao

TOTAL 1608 159 1747

Fonte TRT 52 Regiao

De acordo com os numeros coletados em campo estabelece-se uma taxa de ocupagéo atual média de 151%. A
TAXA DE OCUPACAOQ ¢ o indice adquirido pela simples comprovagéo do tempo em que as vagas estao ocupadas
dentro do periodo que esta sendo analisado para implantacao do rotativo.

Com a implantacao do rotativo pago pelo usuario é normal diminuir a taxa de ocupacéao geral, alcangando-se uma
Taxa de Ocupacao proxima a 100%. Recomendamos uma previsdo conservadora da Taxa de Ocupacgéo, uma vez
que efetivamente o estacionamento ainda néo opera e tal previsdo € apenas uma expectativa.

A TAXA DE RESPEITO ¢é o indice de efetividade do estacionamento rotativo operacional. Representa a receita
efetiva com a venda de periodos de estacionamento em relagéo ao tempo em que a vaga esté disponivel no sistema.
Este indice é imponderavel nessa etapa do projeto pois ndao passa de mera especulagdo uma vez que o
estacionamento n&o se encontra em operagéo.

Tendo em vista a localizacao do Prédio 2 de Julho, a falta de ofertas de vagas para estacionamento para automéveis
no entorno, é inegavel a demanda para as vagas ofertadas, entretanto, de acordo com o Quadro acima e pelas
informacgdes colhidas na entrevista realizada com integrantes da administracdo do TRT 52 Regido, apontamos a
sazonalidade da operacdo onde devemos prever uma demanda insignificante no periodo do recesso do Poder
Judiciario,

No entanto, como o balanceamento econémico da operagéo do sistema depende da Taxa de Ocupagdo, manter
esse indice em um patamar conservador preserva as margens financeiras para a viabilidade e diminuem as margens
de erro de previsao de equilibrio. E, caso as taxas revelem-se maiores no transcorrer da operagéo, a contrapartida
sera paga proporcionalmente ao poder concedente, e permitird a0 mesmo manejar a tarifa sem afetar o equilibrio
econdmico do contrato

Caso as taxas revelem-se maiores no transcorrer da operagéo, a contrapartida podera ser manejar a tarifa sem
afetar o equilibrio econémico do contrato.

Nao foram computadas a demanda para vagas de motocicletas e como o valor da tarifa horaria € bem menor de
acordo com as pratica de mercado, foi considerado o estacionamento rotativo para motocicletas como uma reserva
para o faturamento diario.

4



6 SATISFACAO DOS USUARIOS

Para entender o ponto de vista do usudrio, os questionarios aplicados em outras pragas, com a intencéo de
questionar os usuarios de estacionamento rotativo pago, com relacdo ao nivel de satisfacdo com o sistema de
estacionamento existente e sua opinido sobre a implantagdo de um sistema de estacionamento rotativo pago em
Prédios Comerciais.

Obteve-se uma série de sugestbes inerentes a questado, e as mais recorrentes foram compiladas e referem-se aos
seguintes pontos:

(1) Operacéo do sistema, fiscalizagcao, venda de cartdes, recursos humanos capacitados para atendimento;

(2) Area de cobertura do estacionamento rotativo e que seja somente nas areas internas dos Prédios Comerciais;
(3) Existéncia vagas de deficientes e idosos em locais de maior facilidade de estacionar e fiscalizagdo para que
sejam respeitadas;

(4) Em relagao a tolerancia de tempo, de ao menos 10 minutos;

(5) Utilizacao de sistema tecnolodgico, por meio de aplicativo para realizar o pagamento, aliado a outras formas de
cobranca para que atenda diferentes perfis;

Restricdo de niUmero de vagas dos taxis;

Sugestao com relagdo ao preco que deve ser cobrado por hora;

Expressivo nUmero de vagas para motos.

Realizagdo de ampla divulgagéo antes da efetivagao do sistema.

—_— — ~— —

(6
(7
(8
9

Com a andlise da situagéo atual do estacionamento existente, tanto do ponto de vista técnico como da opiniao dos
usudrios, torna-se evidente o pagamento da utilizacdo de estacionamento em prédios comerciais € uma realidade
atual e a necessidade de implantacéao do sistema de estacionamento rotativo pago na area do pavimento “G4” a fim
de gerar receita para o TRT 52 Regiao e diminuir custos com a vigilancia deste setor no Edificio 2 de Julho.

7 RESERVA DE VAGAS ESPECIAIS

Considerando a Lei Federal n ¢ 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que dispbe sobre normas gerais e critérios
bésicos para promoc¢éo da acessibilidade das pessoas com deficiéncia e com dificuldade de locomocgao, que, em
seu art. 7 °, estabelece a obrigatoriedade de reservar 2% (dois por cento) das vagas em estacionamento
regulamentado de uso publico para serem utilizadas exclusivamente por veiculos que transportem pessoas com
deficiéncia ou com dificuldade de locomogao (BRASIL, 2000).

Conforme a Resolugdo CONTRAN n? 302/2008, Art. 2%, | — area de estacionamento para veiculo portador de
deficiéncia fisica é a parte da via sinalizada para o estacionamento de veiculo conduzido ou que transporte portador
de deficiéncia fisica, com locomocao e visual (art. 72 da Lei n® 10098 e art. 1° da Resolucédo 304/08) devidamente
identificado (CONTRAN, 2008).

Estacionamento para pessoas idosas - conforme o Estatuto do Idoso, Art. 41, é assegurada a reserva, para 0s
idosos, nos termos da lei local, de 5% (cinco por cento) das vagas de estacionamentos publicos e privados, as quais
deverao ser posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade do idoso (BRASIL, 2003).

Tanto as vagas previstas para idosos (13 vagas) como gestantes (6 vagas) e PCD (13 vagas) atendem a legislagao
vigente.

Carga e descarga — sugere-se manter as vagas ja existentes denominadas com “Servi¢os” e que o TRT 52 Regiao
analise constantemente a necessidade e as demandas solicitadas pelos usuéarios de “Servi¢os” e em conformidade
com a empresa que for operar o sistema de estacionamento rotativo sinalize as vagas. O espaco necessario para
carga e descarga foi considerado o espacgo de 4 vagas de automéveis.



8 ETAPAS DE IMPLANTAGCAO

8.1 HORARIO DE FUNCIONAMENTO E TEMPO DE PERMANENCIA

O horério de funcionamento do sistema podera ser das 06h30min as 18h30min de segunda-feira a sexta-feira ou
aquele definido pelo TRT 52 Regido. Com estacionamento fechado na érea do sistema, aos sabados, domingos e
feriados, em todo o periodo.

O horario acima esta mais dilatado do que o horario de atendimento ao publico tendo em vista a provavel chegada
mais cedo dos usuarios, transito de funcionarios e por fim saida mais tarde dos funcionarios / usuarios.

O tempo de permanéncia médio foi estimado em 2 horas diarias, tendo em vista a quantidade de usuarios no periodo
da manha ter sido nos 3 dias de maior procura, de acordo com o Quadro acima, a taxa aproximada de 1,85 por
vaga.

8.2 DA OFERTA

Para um bom funcionamento do sistema de estacionamento rotativo, é preciso levar em conta principalmente a
facilidade de usabilidade e agilidade dos usuarios ao obterem o pagamento da tarifa proposta, ou resolucdo de
irregularidades. Deve-se entdo buscar meios de facilitar a utilizagdo e aumentar a oferta ao usuario final.

A utilizacao de tecnologia neste aspecto faz-se necesséria para que o estacionamento seja 4gil e sirva o propésito
primario de prover rotatividade e democratizar o uso de espaco publico. Elencadas algumas alternativas que podem
agilizar a oferta de formas de recolhimento da tarifa:

a. Pontos de venda fixos — os equipamentos eletronicos para venda e recarga devem estar dentro do Edificio
2 de Julho préximo as vagas ofertadas, podem ser de autoatendimento ou de atendimento assistido;

b. SITE e App - sitio eletrénico com interface simples e que tenha o mesmo fluxo de navegag¢do nas duas
plataformas web e app;

c. Conta pré-paga com cartdao por aproximacao - O sistema deverd fornecer formas de abertura desta conta
pré-paga através de cadastro do usuario contendo no minimo nome, CPF, Data de Nascimento e senha,
esta conta devera permitir a consulta por parte do usuario para controle e acompanhamento das recargas
efetuadas e os débitos pela aquisicdo dos periodos através de diversos meios de pagamento que podem
valer-se desta conta perfazendo assim o histérico de operacdes e utilizagdes; a conta devera ter a
possibilidade de ser vinculada a um cartao fisico para facilitar o acesso ao crédito, devera ser aceito em
todas as plataformas de venda, ponto de venda, totem, web e app.

E preciso observar que o ideal é que tenha alternativas para compra dos tickets, ndo havendo uma dependéncia da
venda do estacionamento pelo monitor da concessionaria, pois este fato pode nao trazer a agilidade que o sistema
precisa, tornando-o ineficiente.

8.3 DOS MEIOS DE PAGAMENTO

Os meios de pagamento disponiveis para o sistema de estacionamento rotativo controlado pago devem levar em
conta a facilidade e conveniéncia dos usuarios, em diversificados e atenderem os usuarios com maior agilidade e
presteza. Atualmente no mercado existem diversas formas préaticas de operacao (pagamento) pelo uso da vaga.

9 CALCULOS

9.1 Determinagéo do Valor do Imovel



A partir da documentacdo fornecida: 'Matricula 122.639 - 32 RGI SSA, 'Matricula 122.679 - 3° RGI SSA
e 'Matricula 122.680 - 32 RGI SSA obteve-se o Valor de R$ 10.338.104,91 que corrigido pelo IPCA para dez/2025
obteve-se o Valor atualizados de R$ 14.503.327,37 que serviu para obtencdo do Valor de Locacdo mensal

9.2 Determinagéo do Valor de Locagéo Mensal (vide Planilha anexa)

Obtido o Valor de aquisicdo do imével aplicou-se o Método da Capitalizagcdo da Renda baseado nas seguinte
premissas especiais:

Valor Residual: 20% do Valor do imovel
9.2.1 Valor do imével a ser capitalizado: 80% do valor do imével equivalente a R$ 11.602.661,90;
9.2.2 Adotou-se 03 (trés) cenarios: Pessimista, Provavel e Otimista;

9.2.3. A Taxa de Capitalizagao utilizadas para definicao dos cenarios foi a expectativa de um percentual (50%) da
Taxa SELIC (jan/2026) descontado da expectativa do IPCA para (jan/2026), obtido no Boletim FOCUS do
Banco Central, acrescido de Prémio de Risco, se pertinente, e outras taxa, se pertinentes a determinacao do Valor
de Locacédo Mensal;

9.2.4 Considerando a premissa de que o0 objetivo principal da locacdo é a terceirizacdo da operacao
considerou-se um COP — Custo de Oportunidade (remuneragdo) equivalente a 50% da Taxa Selic prevista
pelo Banco Central para 2026;

9.2.5 Para a Taxa de desconto considerou-se o COP deduzido da inflagao (estimada pelo Banco Central pelo INPC,
para 2026) acrescida do percentual de depreciacao para cada Cenario admitido;

9.2.6 Dada a liquidez normal nao se considerou Prémio de risco;
9.2.7 Adotou-se para Locacao mensal o Valor obtido no Cenario provavel;
9.2.8 Quantidade de vagas fornecida pelo Solicitante: Carros = 256 vagas; Moto = 153 vagas;

9.2.9 O valor de por hora de estacionamento foi considerado, de acordo com a conduta do mercado, igual
para carros e motos;



9.23.

Dados de entrada

" % NBR 14853-1 - kem 8.2.4 "método da ¢30 da Renda identifica o valor de umbem, com base na capitaizagdo
Mitodo da Capitaizacio da Renda presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis”
Valor do Matricul . Total Valor T i i
Moo iR atricula | s 122 670| Matricula 122.680] TOt 9@ vagas | Valor otal (base|indice come¢do valor Total
0 | 122639-3 (7T RGISSA | -3 RGISSA com: dez 2019) pIECA (base dez 2025) RS
obtido na RGI SSA AP=10.99 m2 RS (dez19xdez25)
Transagdo de
Cﬂ; e 119 168 92 379 10.338.104,91 1,4029 14.503.327,37
Atual quantidade de Vagas Carros 256
(informada pelo Solicitante) o 40
pe Motos 153

VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL PELO METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA A PARTIR DO SEU VALOR DE COMPRA E VENDA
nid I RS/vags [ Vaior do Total
VALOR ADOTADO do BEM / VLR de COMPRA e VENDA Valor de 14.503.327.37 Prazo de 10 anos
(arredondado) Transagio S Locagio e
Vir do Imével 14.503.327 37 1 - Valor da Locagdo = Vir do imovel x Tx de Capitalzagdo (rendimento)
VALOR DO IMOVEL A SER 2- A Taxade G G i para ¢3o dos cenarios foi a
Vir. Residual 20,00% 2.900.665.47 CAPITALIZADO No PRAZO DA expectativa de um percentual (50%) da Taxa SELIC (an/2028) descontado
LocacAo da do PCA obtido no Boletim FOCUS do Banco
Vir do Imével a ser rentabilizado 11.602.661,90 Central. acrescido de Prémio de Risco e Outras taxa, se pertnentes 3
determinac3o do Valor de Locacdo Mensal.
11.602.661,90
daToade 3o do cendrio cendrio provavel cendrio |
2 L am ™ am 2 am
- Selic: Boletim 50% SELIC SELIC SELIC
- c‘:de unNeragSe | kocus - BC- 2026 12,00% 6,00% 0,49% 6,00% 0,49% 6,00% 0,49%
US
Oportunidade PCA a ser deduzido Jan/26 417% 0,34% 4.17% 0,34% 4.17% 0,34%
COP =R gio - inflagd 1.76% 0.15% 1.76% 0.15% 1.76% 0.15%
Tx Risco Sistematico / Nio diversificavel 0,00% 0.00% 0.00% 0,00% 0,00% 0.00%
Outras Taxas Depreciagio 0.25% 0.02% 0,50% 0,04% 0.75% 0.06%
TAXA DE CAPITALIZACAO 2,01%aa 0,17%am 2,27% aa 0,19% am 2,52% aa 0,21% am
9.2.4. Valor de Locacdo Mensal do imovel — Pavimento G4
vir minimo vir médio vir maximo
CALCULO DO VALOR DO ALUGUEL MENSAL valor
que remunera o valor do imével 3 taxa de Cap Rate 19.268,47 21.680,91 24.087,85
Capitalizacdo
0.13% am 0.15% am 0.17% am
Limite Inferior Limite superior
Determinag3o do Campo de Arbitrio 15,00% 18.428.77 24.933.04
0.13% am 0.17% am
MENSAL RS 21.680,91
VALOR de LOCACAO ADOTADO i médio . 0,15% am
POR VAGA RS 53,01
RS 21.700,00 I RS 53,06 | o
VALOR de LOCACAO MENSAL (arr dado)
vinte e um mil e setecentos reais




ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

-

Analise operacional do | " o X N o
75141 empreendimento Grau lll - Ampla, com os de P 3 Grau ll
Andlise das séries historicas do = o Z
7512 empresndimento (¢ Grau Il - Com base em andlise deterministica para um prazo minimo de 24 meses 2 Grau ll
7513 | Andl lale Diagndsticode | [0 1y p, c Tendéncias e Conduta 3 Grau il
Marcado au lll - De , Conj 5 eCon
7514 Taxas de Desconto Grau Il - Justifcada 2 Grau ll
751541 Escolha do Modelo Grau Il - Determinist do aos Cenari 2 Grau ll
75.1.5.1| Estutura Basica do Fluxo de Caixa Grau Il - Simplificada 2 Grau ll
75152 Cenarios Fundamentados mm'.'o 9% 5 Grau lll - Minimo de 5 3 Grau il
75153 Andlise de Sensibilidade Grau il - Si ¢des com ap ¢do do portamento grafico 3 Grau Il
75154 Andlise de Risco Grau lll - Risco Fundamentado 3 Grau il
(156 paraEmpreendmentos em Operacio

Tabela 5 - Enquadramento do Laudo
Verificagio da Tabela 4 x Tabela §
Identificacdo de Valor segundo Grau
9‘0 @* ENQUADRAMENTO de acordo com Tabela 5
Graus 11 [T | I | t+ ][ EnquadramentoTabela7 | pts | Grau |
de 22 13 7 Pontos Obtidos Totais 23 Grau Possivel = Ill
até 27 21 12 " 1 1
maxlmdonm = 3itens ditens ditens Oitens
graus inferiores
Restrigdes ki de Seus:no 1item Oitens Grau Possivel = Il
grau 1
e 7itens 9itens
atendidos
Grau de Fundamentagdao apés
Pontos Mix ‘ 27 21 12
Sl Enquadramento da Tabela 5 G Saul

Quanto ao autor dos célculos acima a Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART / RRT / Data de Emissdo em
29/12/2025 ART OBRA / SERVICO N2 BA20251332077.

ARIVAL GUIMARAES CIDADE
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0501198768
Registro: 3758/D BA

10 TABELAS DE CONSULTA AO MERCADO DOS VALORES DE HORA DE VAGA FORNECIDA PELO TRT5



Estacionamentos Caboat3 ) Alpha SMS
: ) Wall Street | ITC-Stiep | Boulevard .
localizados na Shopping , ) Medic
- (Bahia Park)| Side
Paralela, Imbui e - (Parkin Center (Tancredo
Stiep (VelozPark) pa M8 | (webPark) | Neves)
service)
1200 a
Fluxo didrio médio
: 2.000 1500 1364
de veiculos
Taxa de ocupagéo
e p .(;a 85% 76,90%
média diaria
9,00as | R$ 4,70 até RS 7,00 até 11,00 até
. ’ . RSR$9,00 | R$8,00a > RS
. duas 30 min & o 1h 1h
Tarifa/h 2 . | aprimeira | primeira
primeiras | R$ 9,40 até
hora hora
horas 1h
Acréscimo _ Acréscimo | Acréscimo | Acréscimo | Acréscimo
de RS 5,00 g de R$ 6,00 |de R$6,00| deR$6,00| de5,50a
Acréscimo de : de R$ 4,70 ; ’ ! ="
o porhoraa | acada30 | porhoraa |porhoraa| porhoraa | partir de 1h,
partir da 32 | min a partir | partir da 22 | partir da |partir da 22| acada30m
hora da 22 hora hora 22 hora hora ou fragao
Tarifa diaria RS 50,00 RS 40,00 40,00 40,00 RS 40,00 RS 49,00
Tarifa cobrada por R$180,00- RS 240,00
300,00 <
mensalista i N RS 180'90 12h 07 as 22h
das07as | das07as RS 230- R$ 300,00
18h 22h
24h
. 845 carros | 303 carros
Quantidade de 150 carros
40 motos | 80 motos
vagas para carros, | 50 motos
. . 20 20
motos e bicicletas | 10 bicicletas
bicicletas | bicicletas
Quantidade de - 01 03
terminais de auto- 02
pagamento
Horario de 09:00 h as 24 h 07:00 3as |07 as 22:00h

10

10



funcionamento
) 19:00h 22:00 h
por dia
Motos:
. - wall . Alpha
Estacionamentos Caboat3 Parking ) SMS
: ) Street . . Medic
localizados na Shopping Bahia Park | service Ceviter
Paralela e no (Stiep) (Boulevar (Tancred
i (Estapar . (WebPark
Imbui (VelozPark) ) d Side) ) o Neves)
Tarifa/h RS 4,50 2
/ RS 5,00 as duas | lguala $' . Igual a lgual a
o primeira RS 7,00
primeiras horas | carro carro carro
hora
Acréscim
o de 6,00
- ) R$3,00a a partir
Acréscimo de RS 2,00 a partir | lguala : Igual a lgual a
) partir da de 1h, a
Tarifa da 32 hora carro carro carro
22 hora cada
30mou
fracdo
Igual a Igual a lgual a
Tarifa diaria 30,00 g 20,00 € & RS 45,00
carro carro carro
Tarifa cobrada por RS 150,00 Igual a Igual a lgual a ?30 -
mensalista 07 as 18h carro carro carro E
07 as 22h

*consultas realizadas durante o més de maio e junho/2025.

11 CONDICIONANTES

11.1 Encargos e responsabilidades

Dentre os encargos impostos a quem ira explorar, citamos:

11

- Seguir rigorosamente o que é citado na Legislagdo Municipal Especifica: O Decreto n® 9.285/1992 de Salvador
regulamenta a operacdo de estacionamentos na cidade, e a Lei n® 8.379/2012 e suas altera¢des também impdem
diretrizes importantes;

- Seguir o que preconiza a ABNT (NBR 9050 e NBR 16552) estabelece normas para estacionamentos, focando em
Acessibilidade e Dimensdes, com vagas comuns de 2,30m x 5m, vagas PCD com mais espago (3,50m largura +
circulagao) e rotas acessiveis para pedestres (minimo 1,20m de largura), exigindo sinalizagao clara, rampas e pisos

11



12

tateis, além de critérios para estacionamentos rotativos, como distancias méaximas das vagas especiais a entrada e
sinalizagao padronizada;

- Devem contratar seguro de Responsabilidade Civil contra roubo, incéndio e danos. Seguir o que preconiza o Marco
Legal dos Seguros (Lei n® 15.040/2024), que traz mais clareza e exigéncias para esses contratos;

- A instalagao de conjunto de cameras de alta definicdo para vigilancia patrimonial dos automéveis como também
auxiliar a mediacao de acidentes de colisdo que por ventura possam acontecer;

- Sistema de arquivamento de no minimo 30 dias corridos, das imagens das sobreditas cameras;

- Vigilancia de toda area do “G4” . O prestador de servico tera a responsabilidade objetiva pela guarda e seguranca
dos veiculos, respondendo por danos, furtos ou roubos, independentemente de culpa, conforme o Cédigo de Defesa
do Consumidor;

- Fixag@o e manutengéo de placas indicativas dos valores que serdo cobrados aos usuarios externos;

- Instalagado de no minimo dois totens de auto atendimento e um guiché de atendimento presencial;

- Instalacdo e manutenc¢éo de cancelas de acesso e saida;

- Manutencao de luminarias e lampadas da area do “G4”;

- Abertura e fechamento do estacionamento no horario a ser definido pelo TRT 52 Regido, de segunda a sexta-feira,
exceto feriados;

- Instalagéo e manutengéo da sinalizagao horizontal e vertical do “G4”. A area do “G4”deve ser demarcada no piso
na cor branca, com linhas internas e externas de 0,10m de largura. As linhas internas devem estar espacadas 0,30m.
Medidas em metros (m). As vagas serao demarcadas através de sinalizagao horizontal conforme a Resolugdes N°
965/2022 e N? 973/2022;

- Manter o asseio e limpeza das areas de todo o “G4” inclusive sanitarios e hall’s de entrada;

- Arcar com toda a mao de obra com respectivos encargos sociais e trabalhista, EPI's, combate a incéndio com o
uso de extintores apropriados e materiais de apoio para toda operagéo;

- Arcar com todos os impostos, taxas, licengas, seguros obrigatérios inerentes a exploragao do estacionamento do
“G417;

- Apresentar ao TRT 52 Regido, relatério em até 3 dias uteis de quaisquer desconformidades, incidentes, acidentes,
roubos, furtos na area de estacionamento do “G4”;

- Implantagdo de um sistema de senhas / cartdo de acesso que permitam o transito dos funcionarios do TRT 52
Regido para acessarem os outros pavimento garagens do Edificio 2 de Julho.

11.2 Beneficios ao Concessionario

- Contrato de longo prazo, 5 anos, para diluir os investimentos iniciais;

- Autonomia para produzir e alterar novo mapa de vagas, automoéveis e, motocicletas, de modo a otimizar a
operacao, condicionado a manter o ndmero inicialmente previsto para as vagas selecionadas como “Taxis” e
“Servigos” e sempre atender o percentual minimo para “ldosos”, “PCD”, e “Gestantes”;

- Solicitar lista mensal dos integrantes do TRT 52 Regiao para franquear a passagem destes funcionarios pelas

cancelas do “G4”;

12
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- Solicitar nome e endereco eletrénico do Preposto do TRT 52 Regido e o seu substituto eventual;
- Franquia de taxas de condominio, 4gua e energia.
12 CONCLUSAO

Com relacdo ao imével entendemos que, considerando que ja existe o uso para sua destinacdo, ndo foram
abordados neste parecer condicionantes relativos a legislagdo municipal, codigo de posturas do municipio ou
legislagdo ambiental, entre outros.

Importante esclarecer que o resultado da avaliagdo determina um valor minimo para a base de aluguel do imével
no contexto do mercado atual, de acordo com a coleta de dados em realidade semelhante, sendo utilizado como
referéncia para a finalidade proposta.

O presente Parecer foi baseado num laudo de avaliagdo de imdveis, e é fornecido exclusivamente como uma
ferramenta para embasar a tomada de decisdes de politica publica. Nao deve ser considerado como uma avaliagao
com validade comercial ou para fins transacionais.

As informacgdes contidas neste documento sdo baseadas em dados disponiveis no momento da avaliagao e podem
estar sujeitas a alteragdes e os quadros citados no item “9- Célculos” foram extraidos também no mesmo Laudo de
Avaliacado do Imével.

O uso deste Parecer para qualquer outra finalidade que ndo seja a tomada de decisbes de politica publica é
estritamente por conta e risco do usuério.

A area de abrangéncia do estacionamento rotativo sera exclusiva ao pavimento “G4”.
O numero de vagas livres locaveis para automoveis € de 230 vagas e motocicletas 153 vagas.

O modelo mais vantajoso para a explorag@o do servigo visando principalmente o uso de novas tecnologias, sera a
locacao pura e simples do espaco “G4”, tendo em vista a informacgéao prestada pelo TRT 52 Regido da impossibilidade
de acompanhamento didrio da movimentag¢éo do espago.

Apresentamos a sugestao do valor minimo para efeito de uma concorréncia de repasse mensal ao poder concedente
sobre a exploragéo da utilizagéo exclusiva do Pavimento Garagem denominado “G4” que é de R$21.700,00 (vinte e
um mil e setecentos reais) para esta locagdo mensal.

Por fim, sugerimos que seja atribuigdo do Concessionario os valores das tarifas cobradas para automoéveis e
motocicletas e como ira fracionar esta cobranga como hora minima, diaria, semanal e mensal .

Salvador — BA, 30 de dezembro de 2025

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente ALEXANDRE Assinado de forma digital por
b WALDEMAR HENRIQUE LOTT COUTINHO DUTR/ PI N H EI RO l\Alll_OET)'(:g?SF;E(;lQI\ig(E)TO
g L Data: 30/12/2025 17:43:17-0300 3 T~y
Verifique em https://validar.iti.gov.br MOTA:865 30291 504 Dados: 2025.12.30 17:47:27 -03'00
Waldemar Henrique Lott Coutinho Dutra Alexandre Pinheiro Mota
Supervisor de Filial Coordenador de Filial S.E.
Geréncia de Governo Salvador - BA Geréncia de Governo Salvador — BA
SILVIO JOSE Assinado de forma digital por SILVIO

JOSE CONCEICAO:89647653549
CONCEICAO:89647653549 Dpados: 2025.12.30 17:56:05 -03'00'

Silvio José Conceicao
Gerente de Filial
Geréncia de Governo Salvador - BA
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13 ANEXOS

Planta Pavimento G4
Documentacao Fotografica
Croqui de localizagao

Croqui de Localizacédo

Aspecto interno

Aspecto interno

14
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Aspecto interno

Aspecto interno

Aspecto interno

Aspecto interno

Aspecto interno

Aspecto interno

15
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Vista interna G4

Catracas de entrada da garagem G4

Fachada - Edificio 2 de julho — Entrada G4

Logradouro — Rua IVONNE SILVEIRA

16
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ANEXO V

TERMO DE VISTORIA

Declaro, para fins de participacdo no pregdo eletronico /2026, que a

empresa , por intermédio do(a)
Sr(a). , portador(a) do CPF n.
e do RG n. , vistoriou os locais de prestacao dos servicos e recebeu

a relacdo de bens e equipamentos do CEDENTE que ficardo sob a guarda e conservacao da
CESSIONARIA e todas as informacdes relativas as condi¢des da realizacdo dos servicos. A
empresa assume que NAO alegard posteriormente o desconhecimento de fatos evidentes a
época da vistoria para solicitar qualquer alteracdo do valor do contrato que vier a celebrar,
caso seja a vencedora.

Salvador, de de 2026.

Assinatura do representante legal ou responsavel técnico da empresa

NOME



ANEXO VI
TERMO DE OPCAO DE NAO VISTORIA

Declaro, para fins de participacdo no pregdo eletrénico n. /2026 e de execuc¢do do
Termo de Cessao de Uso dele decorrente, gue a empresa
, CNPJ n. , optou por

nao vistoriar os locais de prestagdao dos servigcos, bem assim os equipamentos e utensilios
disponibilizados pelo cedente e que possui pleno conhecimento das condigdes e
peculiaridades da contratacdo, assumindo a responsabilidade sobre a ocorréncia de
eventuais prejuizos em virtude desta opc¢ao.

Salvador, de de 2026.

Assinatura do responsavel técnico da empresa

NOME



ANEXO VII
TERMO DE RESPONSABILIDADE SOBRE OS EQUIPAMENTOS E
BENS DO CEDENTE

Declaro ter recebido do Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido os bens e equipamentos
relacionados no Anexo Ill do Termo de Referéncia, e responsabilizo-me, doravante, pela sua
guarda e conservacao, conforme condi¢des do Termo de Cessao de Uso n. /

Salvador, de de 2026

Assinatura do representante legal da empresa



ANEXO Vil
TERMO DE RECEBIMENTO DE AREA CEDIDA E
EQUIPAMENTOS

Na qualidade de representante da CESSIONARIA, declaro ter recebido, nesta data, a area
cedida, correspondente a 8.187,38m?, juntamente com equipamentos, localizada no Férum
2 de Julho, situado na Rua Ivonne Silveira, 248, Imbui, Salvador, Ba, destinada a exploracao
do servico de estacionamento, conforme Termo de Cessdo de Uso firmado entre as partes
CEDENTE e CESSIONARIA.

A referida area encontra-se composta da seguinte forma, conforme Anexo I:

a) 256 vagas para carro;

b) 153 vagas para moto;

c) 148 vagas para motocicleta;

d) Trés salas;

e) Um espaco de atendimento operacional/presencial.

Declaro, ainda, que recebi a drea ap0ds ter realizado vistoria no local, atestando que o espaco
foi entregue em perfeito estado de conservacdo, me responsabilizando, doravante, pela
guarda, manutencdo, limpeza e conservacdo dos equipamentos cedidos.

Salvador, de de 2026

Assinatura do representante legal da empresa cessionaria



ANEXO IX
TERMO DE DEVOLUGAO DE AREA CEDIDA E EQUIPAMENTOS

O Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido, inscrito no CNPJ sob o n. 02.839.639/0001- 90,
na qualidade de érgdao CEDENTE declara para os devidos fins que, diante do término da
vigéncia/distrato do Termo de Cessdode Uso ___ / publicadoem __ / / ,

recebeu em / / as chaves da area de 305,91m? e equipamentos cedidos a

no Férum 2 de Julho, situado na Rua Ivonne Silveira, 248, Imbui,

Salvador- Ba.
Apds vistoria da drea de engenharia do 6rgdao CEDENTE, foi apresentado laudo técnico que

atesta que a drea cedida e equipamentos foram entregues em perfeitas condicdes de
conservacao e funcionamento e livres de pessoas, objetos e bens alheios a cessdo de uso.

Salvador, de de

Assinatura do representante da cedente

Assinatura do representante legal da empresa cessionaria
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